Narodni pamatkovy ustav, statni prispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské ndm. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mal4 Strana,

zastoupen: PhDr. Petrem Hrubym, feditelem Gzemni pamatkové spravy v Usti nad Labem
Zastupce pro véci organizacni: PhDr. Pavel Ecler, kastelan Statniho zamku Veltrusy
Zastupce pro véci technické: Ing. Jan Bulin

dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, Uzemni pamétkova sprava v Usti nad Labem,
Podmokelskd 1/15, 400 07 Usti nad Labem

bankovni spojeni: CNB, ¢. 4. 200002-60039011/0710

na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)

na strané druhé (dale jen ,,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani, pfipadné spolkové ¢innosti:
(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu zapsanych na listu vlastnictvi C.
150 pro katastralni uzemi Veltrusy:
a) C.p. 58 na p.¢. 104 (konirna — presny popis je pfilohou ¢. 1 této smlouvy; pldorys je prilohou ¢. 2.
této smlouvy)

- stdj (mistnost ¢. 1.16) -6 volnych boxu na ustdjeni koni, ddle dva boxy se zameckymi kofimi a
myci box. UloZeni ndradi. Pitnd voda, rozvod vody do napdjecek. Dvé protilehld ukdzkovad
historicka stdni. Stdj je soucdsti centrdlniho aredlu (Cestného dvora) zamku Veltrusy a v dobé
otevrieni Cestného dvora je povinnost umoZnit nahliZeni navstévnikiim do stdje. Vstup do stdje
z Cestného dvora musi byt umozZnén sprdvé zamku v rdmci prezentaci a edukacnich aktivit, po
pfedchozi vyzvé ze strany spravy zamku, ucinéné min 1 jeden den predem.

- Ovsovna (mistnost ¢.1.17) — slouZi na uloZeni krmiv

- Osetfovna (mistnost ¢. 1.18) — zdzemi pro oSetrovatele koni, pitnd voda

- Sedlovna (mistnost ¢. 1.12) — uloZeni vybaveni

- Zdzemi jezdcl (mistnosti ¢. 1.08 — 1.011) — satna, toalety, sprcha

- Chodba ((mistnost ¢. 1.07)

- Zdzemi pro stdjnika (mistnosti ¢. 1.01 — 1.05)

- Puda — pouze uloZeni sena a slamy

- Sklep — mozZno vyuZit na skladovdni nékterych komodit (jablka, mrkev...) dle mikroklimatickych
podminek

b) p.& 104 (uvazistd, stanovisté pro vyvdZeni hnoje, jimka, pFistupovy prostor celkem 1444 m?)
c) p.¢. 968/4 (pfistupovy prostor) pro prijezd vozidel a techniky

d) p.& 968/2, 968/3 a 969 plocha pro kruhovku a zimni vybéh 3.642 m?)

e) 976/1 (vybéhy 20.730m2)



f) Sklad sena na p.¢. st.578 (130m?)
g) p.¢ 959/1 a 105/3 (prostor pro drezurni obdélnik 60x20 m?) — vyZaduje terénni a dalsi upravy;
h) stanovisté popelnice pro vyvoz
vyse uvedené plochy jsou oznaceny v pfiloze ¢. 3
(dale jen ,ptedmét najmu”).
Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem predmétu ndjmu bude dosazeno ucelnéjsiho nebo
hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem

na povahu predmétu najmu, nebyl predmét najmu nabizen organizacnim slozkdm a ostatnim statnim
organizacim.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisu,
a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl a zdkona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich

predpisl, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek I1.
Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechava ndjemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy k
docasnému uzivani pfedmét ndjmu a najemce predmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijimd do uzivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit najemné.

2. Spolu s pfedmétem najmu poskytuje pronajimatel ndjemci na dobu ndjmu opravnéni uzivat movité
véci, které jsou rovnéz predmétem najmu: kuchyriské linky Koryna 1,8m a 2,4m, krbovad kamna
Megan (ddle jen ,mobiliar”).

3. Mobilidf je ndjemce opravnén uzivat vhodnym zplsobem v souladu stouto smlouvu pfipadné
s ndvodek k poutziti, ktery je k dispozici na webu vyrobce.

4. O predani a prevzeti predmétu najmu bude sepsan zapis, ve kterém se uvede stav predavaného a
prebiraného pfedmétu ndjmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné Udajl pro stanoveni vyse Uhrady
za sluzby.

5. Pf¥i uzivani téchto nemovitych véci je povinen pocinat s maximalné ohleduplné a nenarusovat bézny
provoz aredlu statniho zamku Veltrusy a podilet se na Gdrzbé v souladu s touto smlouvou.

Clanek III.
Uéel ndjmu

Pfedmét najmu bude uzZivan vyluéné za ucelem provozovani podnikatelské nebo spolkové cCinnosti
spocivajici v:

a) ustajeni koni a jejich vycviku,

b) vyuce, soutéZim a prezentaci jezdeckych sportd, a souvisejicich aktivit

c) prace s konmi,

d) dcast koni a jezdcd na kulturnich a dalSich akcich spravy zamku.

Najemce je ddle opravnén v predmeétu najmu poradat edukacni a osvétové aktivity, zejm. prednasky,
workshopy, seminare, kurzy, pfiméstské tabory a podobné. Je zde také opravnén konat své schlze a
organizacni porady.

U&elem najmu nent:

a) jiné vyuziti koni v aredlu. V takovém pripadé musi byt uzaviena zvlastni dohoda.
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b) vyuZiti predmétu najmu k jinym c¢innostem (k soukromym oslavam, svatbam a jinym soukromym
prilezitostem; ke skladovani véci nesouvisejicich se samotnym uUéelem ndjmu; odstavovani vozidel;
pobyt jinych, nez schvalenych zvifat a podobné)

c) VyuiZivani jinych, neZz pronajatych prostor.

d) Prijezd jinych koni, nez zde ustdjenych, bez pfedchoziho souhlasu spravy zamku Veltrusy.

Za porusSeni povinnosti uvedené v odst. 1 az 3 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 1.000 K¢ za prvni takovyto pfipad, 5.000,- K¢ za druhy pfipad a 15.000,- K¢ za treti
pfipad.

Pokud porusenim povinnosti ndjemce v odst. 1 aZz 3 tohoto ¢lanku doslo ke skodé, nebo uslému zisku
na strané pronajimatele, nemd uhrazeni smluvni pokuty vliv na ndrok na uhrazeni skody nebo uslého
zisku. Pro takovy ptipad je stanovena smluvni pokuta 20.000,-K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Pronajimatel prohlasuje, ze predmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny pro
ucel ndjmu dle ustanoveni bodu 1 tohoto ¢lanku.

Najemce si je védom a souhlasi s tim, Ze pronajimatel m{ze pronajmout jiné ¢asti arealu na kulturni,
spolecenské nebo vzdélavaci akce, fotografovani a filmovani, nebo je sdm poradat. V takovém pfripadé
muzZe dojit k casovému omezeni napt. prdjezdu nebo prichodu ¢astmi arealu, v nichZ jsou predmétné
¢innosti kondny. Tyto akce mohou byt doprovazeny hlasitou hudbou, pyrotechnickymi efekty a
podobné. O konani takovychto akci bude najemce predem informovan.

Najemce si je védom a souhlasi s tim, Ze pronajimatel mlzZe pronajmout jiné ¢asti arealu Statniho
zamku jinym najemclim, ktefi budou provozovat obchodni ¢innost a poskytovat sluzby stejného druhu
jako najemce.

Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu ndjmu zndm a v takovémto stavu jej k do¢asnému uzivani
pfijima.
Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢i spolkovou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptlisob thrady
Cena najmu je stanovena na zakladé verejné soutéze o nejvyhodnéjsi nabidku.
Mési¢ni najemné za pfedmét najmu je stanoveno soutéZi o nejvyhodnéjsi nabidku ve vysi

........................... SIOVY t ettt saesnesnnss e snesnesneennnnnnee. NGJEMNE j€ 0SVObOZzENo od DPH.
Celkova cena mési¢niho najmu je sloZzena takto:
a. Najemné za jeden kalendaini mésic dle bodu €. 1 ¢l. IV.

b. N3ajem za movité véci Cini 565,29,- K¢ bez DPH + DPH 21%, celkem 628,- K¢.

Celkova vyse platby uvedena v pfedchozim odstavci za jeden kalendarni mésic ¢ini ........... K¢ véetné
DPH (dale jen ,ndjemné“). Najem nemovité véci trvajici nepretrzité vice nez 48 hodin je plnéni
osvobozené od DPH podle § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpisq, to neplati pro prondjem prostor a mist k parkovani vozidel.

V pfipadé ukoncéeni najmu je ndjemce povinen hradit ndjemné az do okamiziku vyklizeni a predani
predmétu najmu pronajimateli. Za kazdy zapocaty den je to 1/30 mési¢niho ndjmu.

Pronajimatel je dle svého uvazeni a aktudlni situace na trhu oprdvnén ndjemné pocinaje rokem 2026
valorizovat vidy k 1.1. kazdého roku Harmonizovanym indexem spotfebitelskych cen (HICP)
vyhlagenym Ceskym statistickym ufadem (& obdobnym Gfadem opravnénym k vyhla$ovani zminéného
indexu) za uplynuly kalendarni rok. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné
oznamit do 31. brezna pfislusného roku. Nepresahne-li na zakladé této inflacni dolozky rocni zvyseni
najemného Castku 200,- K¢, zvySeni ndjemného se neuplatni. Nezaplacené najemné z dlivodu zvyseni
najemného za prislusné mésice je splatné spolu s nejblizsim najemnym nasledujicim po doruceni
pisemného oznameni pronajimatele v kazdém takovém roce. V pfipadé zadporné inflace se vyse
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najemné pro dany rok neupravuje. Vyslednd vySe ndjemného se vidy zaokrouhli na desetikoruny
smérem nahoru. ZvySeni ndjemného pronajimatel najemci oznami bez nutnosti uzavirat dodatek k této
smlouvé, strany spolu mohou uzavfit dodatek s deklaratornimi ucinky.

Ndjemné za prislusny mésic je splatné do 21. dne bézného mésice, a to na Ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

Ndjemné se povazuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky ndjemného na ucet pronajimatele. V pripadé
prodleni s platbami ndjemného ¢i sluzeb je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,3 %
z dluzné castky vcetné DPH za kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotcen
narok pronajimatele na nahradu skody.

Najemné neni Uctovdno za dobu, kdy bylo uzivani prostor Ci pfistupovych cest k nému prokazatelné
nemozné.
Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost
V souvislosti s najmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:
- el. energie
- voda
- likvidace tekutého odpadu ve vlastni COV
- jimka
ZpUsob vyuctovani téchto sluzeb:
El. energie — preuctovani skutecné spotreby na zakladé odbérd podruznych mérich v konirné
Voda — preuctovani dle skutecné spotreby na zakladé odbérl z odmérného mista (vodoméru) pro
cely objekt
sto¢né — rozpocitava se dle spotieby vody pro &ast stavby piipojené k COV.
Vyvoz jimky zajistuje ndjemce samostatné na své naklady
Cena sluzeb:
El. energie - dle aktualné platnych cen dodavatele sluzeb
Voda - dle aktudlné platnych cen dodavatele sluzeb
sto€né: v cené v ¢ase a misté obvyklé
Odvoz a likvidaci odpadu zajistuje ndjemce na své naklady samostatné.

Pfipojeni internetu, TV signalu a jakékoliv sluzby vySe neuvedené si zajistuje ndjemce samostatné na
své ndaklady.

K Uhradé téchto sluzeb je sjednana pravidelnd zdloha ve vysi 6.000,- K& mésicné za elektfinu a 3.000,-
K¢ za vodu za kazdy mésic a po prvnim vyuctovani bude upravena tak, aby kryla nejméné 75%
pramérné mésicni spotieby sluzeb dle tohoto ¢lanku, maximalné vSak 100%.

Uhrada zaloh na tyto sluzby je splatna ve stejném terminu jako v p¥ipadé plateb ndjemného, a to na
stejny ucet.

Dalsi sluzby v nize uvedenych cenach mlzZe ndjemce objednat pribéiné po dobu platnosti smlouvy
s tim, Ze je musi objednat minimalné pét pracovnich dnl predem a zrusit objednavku je opravnén ve
¢trnactidenni |haté pred. Na zadkladé soupisu poskytnutych sluzeb vidy za kalendarni mésic
odsouhlaseny obéma stranami se nize uvedené sluzby fakturuji ¢tvrtletné se splatnosti 21 dni. Jedna se
o prace dle nize uvedenych cen stim, Ze ceny je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit
v navaznosti na inflaci a dalsi skute¢nosti:

a) velkym traktorem (zejména navazeni sena a sldamy) v cené 750,- K¢/za kazdou zapocatou
hodinu

b) stfednim traktorem nebo obdobnou technikou (napt. vyvazeni hnoje) v hodnoté 600,- K¢ za
kazdou zapocatou hodinu.

c) Pristaveni kontejneru na hndj 900,- K¢/més.
d) PFevoz koné pFepravnikem na koné po CR 400,- K&/h + 20,- K&/km.

strana 4 (celkem 10)



e) ZapuGjéeni prepravniku na koné 500,- Ké/den (na zdkladé pisemného predani s garanci
v pripadé skody)

Clanek VI.

Podndjem
Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vySi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pripad.

Za podnajem dle bodu 1. se nepovaZuje ustajeni koné nebo koni jiného majitele.

Clanek VII.

Stavebni a jiné upravy
Veskeré opravy a stavebni Upravy, provadéné na prani ndjemce, které bude najemce v predmétu
najmu provadét, budou realizovédny na jeho naklad. Ndjemce je povinen veskeré planované stavebni
Upravy pfedmétu prondjmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyzadat si pfedem jeho pisemny souhlas
s jejich provedenim. Ndjemce je dale povinen pred zapocetim stavebnich Uprav vyzadujicich ohlaseni
nebo povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovéni a stavebnim radu (stavebni
zadkon), v platném znéni, vyZadat si patticna povoleni nebo takovou cinnost ohlasit organu uréenému
timto predpisem. Upravy nesmi narusit vzhled ani podstatu paméatkové chranénych staveb a ploch.
Upravy dale nesmi snizit stavajici parametry PO, BOZP, hygienickych a veterinarnich norem a predpisd.
Najemce je povinen udrZovat fadny a dlstojny vzhled pfedmétu najmu.
Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotiebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informacniho stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi predmét najmu.
Tyto aktivity jsou zpoplatnény nad ramec smlouvy. Nejpozdéji pfi predani predmétu najmu zpét
pronajimateli odstrani najemce na sv(j naklad pfipadnou reklamu &i informacni zafizeni.
Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (vCetné opirani predmétd o zdivo a
vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani inventare z predmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do mist s potencionalnim vyskytem archeologickych
nalezq, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypu kleneb.

Najemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém
mu byl predan pti zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi fddném uZivani a odstranit veskeré zmény a
Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na predmétu ndjmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z dlivodd mozného zhodnoceni predmétu
najmu.

Clanek VIII.
Prdva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout ucelu najmu.

Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu, a to v dobé, kdy
se vtéchto prostordch nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za Ucelem kontroly
dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provddéni udriby, nutnych oprav &i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li moZné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu pfimérenou Ihitu. Po uplynuti
IhGty mUGzZe pronajimatel do predmétu najmu vstoupit a provést zamyslené Cinnosti.

Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu iv pripadech,
kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu ndjmu, jestlize nebylo mozno
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najemce informovat pfedem. Rovnéz v pripadé, ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych
Uprav v pfredmétu najmu, je opravnén takto provést i bez pritomnosti pracovnika najemce, jestlize
nema moznost provést tuto opravu v jiném case a na tuto skutecnost ndjemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k pfedmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkl. Vsechny
predané klice, ptipadné i jejich kopie, odevzda ndjemce zpét pronajimateli pfi predani predmétu ndjmu
po skoncéeni najmu bez naroku na nahradu naklad(i spojenych s jejich potizenim.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do predmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu najmu a
ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v €l. lll této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.

Pronajimatel upozoriiuje ndjemce, ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich udajl osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpisa.

Pronajimatel upozornuje ndjemce, ze predmét ndjmu se nachazi v lokalité Narodni kulturni pamatky
Pronajimatel upozornuje ndjemce, ze predmét ndjmu se nachazi v lokalité prirodni pamatky

Pronajimatel upozornuje ndjemce, ze predmét ndjmu se nachazi v zdplavovém tzemi

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy a
obecné zavaznych predpisu.

Najemce je povinen na sv(j naklad provadét béznou udribu predmétu najmu. Mezi béZnou udrzbu se
fadi napfiklad: vymalba prostor zdzemi, udrzba podlah, vymalba stdje vapnem, natér kruhovky, a dalsi
prace specifikované v jednotlivych bodech tohoto ¢lanku. Najemce provozuje v predmétu najmu dle ¢l.
Il. odst. 1 této smlouvy Cinnosti dle ¢l. Ill. této smlouvy.

Najemce garantuje po odborné strance viechny podminky pro chov koni podle zdkona 252/1997 Sb., o
zemédélstvi, v platném znéni, zdkona 166/1999 Sb., o veterinarni péci, v platném znéni, zdkona ¢.
246/1992 Sh., na ochranu zvitat proti tyrani, v platném znéni, a vSech predpist, upravujicich chov koni
a péci o né. Tyto povinnosti se primérené tykaji i chovu jinych hospodarskych zvifat, jestlize je ndjemce
uvedl v koncepci. Tuto garanci provadi prostfednictvim zodpovédné osoby.

Najemce zajistuje na své naklady ustajeni dvou koni NPU (véetné zajisténi podestylky a celodenniho
pridélu sena) v rozsahu uvedeném v pfiloze ¢. 5. Najemce bere na védomi, 7e NPU bude mit ve vztahu
ke zde ustidjenym svym konim stejnd prava a povinnosti, jako ostatni vlastnici koni (volny vstup
povérenych osob, kontrola péce, uzivani sedlovny a zazemi....)

Zajistuje bezpecnost provozu po strance BOZP, i PO. Odpovida za bezpeénost vnesenych strojd,
pristrojl, zafizeni, naradi a spotfebica.

V prostorach, které nemaji samostatné podruzné meéreni, si pocind ndjemce maximalné Usporné.
Topeni v oSetfovné vyuzZiva jen po dobu pfitomnosti oSetfovatele anebo jako nezbytnou prevenci
zamrznuti vody.

Najemce provadi likvidaci hnoje (odvoz na polni hnojisté) a soucasné zodpovidd, Ze nebude hnj
s podestylkou kontaminovéan jinym odpadem (zejména provazky z baliki slamy a sena a jiny odpad,
ktery mlZe poskodit kompostovaci linku). Pokud k tomu dojde, odstrani cely kontaminovany objem
kontejneru na svoje naklady, pfipadné uhradi opravu kompostovaci linky.

Na své naklady zajistuje potfebnou desinfekci, desinsekci a deratizaci celého objektu konirny
minimalné 2x ro¢né, v pfipadé boxd 1x mési¢né a vede o tom provozni zaznam.
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Zajisti navstévniklm v dobé otevieni ¢cestného dvora moznost nahlédnout do konirny, zejména na ¢ast
s historickymi stanimi pro koné.

Bude po celou dobu trvani smlouvy zajistovat naleZitou péci o koné a predmét najmu, minimalné
v rozsahu dle nasledujicich odstavcd.

Zajisti na vlastni naklady moznost napdjeni koni na pastviné Cerstvou vodou kdykoliv béhem jejich
pobytu.

Na své naklady zajisti pravidelné cisténi pastviny od kobylincd nejméné 1x tydné vrozmezi od
patecniho zavirani koni po sobotni vypousténi). Dale zajisti sezonni udrzbu pastvin (vysekavani
nedopaskq, jarni vlaceni, ev. doseti...).

Zajisti organizaci pastvy a vybéhu tak, aby plida nebyla znehodnocena a nékteré ¢asti pastvin ¢i vybéhu
nebyly esteticky znehodnoceny nadmérnym uzivanim.

Zajisti pribéznou udrzbu ohrazeni pastvin a vybéhl

Zajisti pribéznou udrzbu hipotrasy a jejiho znaceni.

Zajisti pribéznou udrzbu kruhovky.

Je opravnén vytvofit drezurni obdélnik na schvaleném misté dle schvalenych podklad.

UdrZuje  nadstandardni  droveri a  dastojnost  vSech  jim  koordinovanych  aktivit
a to vcéetné vhodného vybaveni koni a odévu a chovani lidi.

UdrzZuje vSechny cesty, kudy se pohybuji koné, Cisté bez kobylincd, prlibézné a bezodkladné.

Nadjemce se zavazuje, Ze jeho akce nenarusi, ani vyznamné neomezi ndvstévnicky provoz ani jiné
edukacni, kulturni a spolecenské akce v zameckém arealu.

Ndjemce je opravnén a povinen navstévnikim aredlu podavat informace a instrukce ohledné
svérenych koni a Cinnosti s nimi (napf. zdkaz krmeni, vystraha na pouZiti elektrického hradniku a
podobné...). Ndjemce je opravnén ndvstévniky upozornit, pokud porusuji navstévni fad arealu (napf.
volné pobihajici psi a podobné). Poddavat jiné informace o zdmku, a udélovat jiné instrukce
navstévnikim, ndjemce opravnén neni.

UzZivani predmétu najmu musi byt dlstojné. UZivani nahoty, symboll hnuti sméfujicich k potlacovani
prav Clovéka ¢i diskriminaci dle rasy ¢i pohlavi a podobné nedlistojné projevy jsou povaZzovany za
poruseni této smlouvy. Ndjemce zajisti, Ze nikdo z osob, kterym umozni pohyb v pfedmétu najmu,
nebude poZivat alkohol na verejném prostranstvi, ani se v podnapilém stavu nebude pohybovat po

arealu.

Najemce je povinen pocinat si v predmétu ndjmu tak, aby nezavdal svym jednanim nebo necinnosti
pric¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné Skody. Najemce bere na védomi, Ze vSech je interiérech je zakazano
koureni a pouzivani ohnd. Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze ve vSech uzivanych prostorach
nebude pouzZivan otevieny ohen a nebude zde koufeno. Koufeni je povoleno jen na vyhrazenych
mistech.

Ndjemce bere na védomi, Ze v pfedmétu najmu dle této smlouvy neni povoleno fotografovani a
pofizovani audiovizudlnich zdznam( pro komercni Ucely. Vyjimkou je pofizovani fotografii a
audiovizudlnich zaznamu k propagaci a lepSimu dosazeni Gcelu této smlouvy, odsouhlasené zastupcem
pronajimatele pro véci organizacni.

Poradani kulturnich akci ndjemcem v pfedmétu najmu neni pfedmétem této smlouvy a bude feSeno
pfislusnou smlouvou o ndjmu nebo o spolupofadani akce.

Najemce je povinen zajistovat veSkeré aktivity pouze prostfednictvim osob, které jsou pro pfipad
zpUsobeni skody na zviratech, patfi¢né pojisténé. Odpovédnost za Skody zplsobené zvifetem se fidi
podle obcanského zakoniku.

Najemce bere na védomi v letnich mésicich velky vyskyt hmyzu, obtéZujiciho koné a je povinen tento
vliv na koné minimalizovat (nap¥. rozmistovanim lapacich zafizeni).

V pfipadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢l) ndjemcem je tento povinen
uzavfit s prislusSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZziti dila (licen¢ni smlouvu) a uhradit tomuto
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30.

31.
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33.
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35.
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37.

38.

spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik(l pfislusného spravce. V takovém pripadé
vykonava najemce téz povinnost ohlasovaci.

Ndjemce je zodpovédny za své konani v pfedmétu ndajmu. O podminkach a pravidlech pohybu a

¢innosti v predmétu najmu, stanovenych touto smlouvou, je povinen informovat vSechny osoby, které

vstoupi na predmét ndjmu v souvislosti s ¢innosti ndjemce, tedy zejména vsSechny své cleny,

zameéstnance, klienty, smluvnich partnery, dodavatele a poskytovatele sluzeb. Jednd se zejména o

prislusna ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy, dale ndvstévni rad aredlu, dopravné provozni rad a

pravidla pro pohyb jezdce v aredlu (priloha ¢.4).

Najemce je povinen na sv{j naklad provadét pédi, uklid a béZznou udribu pfedmétu najmu. Mezi

béZnou péci a udrzbu se fadi napriklad:

a) Denné péce o koné pronajimatele stajnikem (dle pfilohy €. 5)

b) Péce o koné pronajimatele oSetfovatelem (dle koncepce — viz pfiloha €. 6)

c) nejméné 1x tydné vyklizeni vybéh( (v patek odpoledne, nejpozdéji v sobotu pred zavedenim koni
do vybéh); pripadné ¢astéji dle Koncepce (pfiloha €. 6)

d) zpravidla 1x tydné vyvazeni hnoje

e) NavaZenisena a slamy dle potieby

f) ctvrtletné desinfekce box

g) Vybileni staje vdpnem nejméné 1x rocné nejpozdéji do 1.5., pokud to povétrnostni podminky
dovoli.

h) VyvaZeni jimky dle potieby
i) Vymalba ostatnich prostor dle potieby (v souladu s pokyny pronajimatele).

Cinnosti dle predchoziho bodu plénuje a organizuje ndjemce tak, aby nenarusil navitévnicky provoz,
udrzbu, kulturni akce, svatby a jiné aktivity v arealy).

Najemce se zavazuje pouZivat pronajaté prostory pouze v k Ucelu, specifikovanému v ¢l. lll. odst. 1. a 2.

Ndjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potifebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén zastavit ¢i pferusit provoz
v predmétu najmu dle této smlouvy, s vyjimkou pfipadu, kdy k zastaveni &i preruseni provozu
v pfedmétu najmu dojde v dasledku plnéni povinnosti ndjemce stanovené v platnych pravnich
predpisech Ceské republiky. V p¥ipadé, 7e najemce porusi svoji povinnost zajistovat gastronomicky
provoz v souladu stouto smlouvou, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysSi
dvojnasobku ndjemného pripadajiciho podle této smlouvy na jeden den, a to za kazdy jednotlivy den,
kdy doslo k poruseni.

Najemce bere na védomi, Ze predmét ndjmu je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zavazné prdvni predpisy, zejména predpisy na Useku pamdtkové péce,
bezpecnostni a protipozarni pfedpisy

Najemce v predmétu najmu zajistuje bezpelnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika mozZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
»rizika“), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a pozarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpist a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpist a za
Skody, které vzniknou jeho Cinnosti nebo v souvislosti s touto Cinnosti. Pro pfipad vzniku Skody je
najemce adekvatné pojistén. Najemce je povinen informovat pronajimatele o rizicich a opattenich
prijatych k ochrané pred jejich plsobenim.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpecnosti prace a protipozarni ochrany.
Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Ndjemce se zavazuje béhem uZivani pfedmétu najmu dodriovat organizacni a bezpecénostni a
technologické pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.
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40.

41.

Ndjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Za poruseni povinnosti najemce vySe uvedenych je sjednana smluvni pokuta 2.000,- K¢ za kazdy
jednotlivy ptipad (tedy za kazdé zvite, za kazdy prostor apod.).
Najemce je ddle pro Gcely ndjmu opravnén priméfené uzivat:

- hipo trasy dle pfilohy €. 4,

- potiebné prijezdové cesty,

- parkovisté pro zaméstnance;

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu
Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2027, s moznosti prodlouzZeni do
31.12.2029, o toto prodlouzeni je ndjemce povinen pronajimatele pozddat minimalné 3 mésice pred
koncem trvadni této smlouvy. Pronajimatel neni povinen zadosti najemce vyhovét. Pripadné
prodlouzeni ndjmu bude upraveno dodatkem a cena ndjmu bude adekvatné navysena o inflaci.

Smlouvu lIze ukoncit dohodou smluvnich stran a to s platnosti na celé mésice.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢.89/2012 Sb.,

obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, s vypovédni Ih(itou 2 mésicl. Vypovéd musi byt

pisemna a musi byt uveden jeji dlavod, jinak je neplatna. Vypovédni doba béZi od prvniho dne

kalendafniho mésice, nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle obcanského

zédkoniku a dale v pripadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem. Za zvlast

zavainé poruseni povinnosti ndjemcem se povazuje zejména:

a. jestlize ndjemce uziva predmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému nez sjednanému Ucelu,

nebo nedodrZuje zdvazné podminky stanovené pro uzivani predmétu najmu (napf. opakované
porusovani povinnosti najemcem) de

b. jestlize ndjemce poskozuje pfedmét najmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zplisobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou $kodu na predmétu najmu,
c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluZzeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 30 dnd.

PFi vypovédi bez vypovédni doby zanikd ndjem dnem ndsledujicim po doruéeni vypovédi druhé smluvni
strané.
Pronajimatel ma rovnéZ moznost pisemné odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Ndjem zanikda dnem ndsledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci.
Ndjemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji paty pracovni den, nasledujici po
ukonceni ndjemniho vztahu s tim, Ze o predani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a predat pfedmét najmu nebo jeho
c¢ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to
bez ohledu na jeho zavinéni.
Smluvni strany si sjednavaji, ze pfi skon€eni najmu se nepouzije ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.
Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v predmétu ndjmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl najemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mizZe naloZit podle svého
uvazeni; mlze si je i privlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.
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Clanek XI.

Zavérecna ustanoveni
Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnl od pisemného vyuctovani odeslaného druhé
smluvni strané. Uhrazenim smluvni pokuty neni doten ndrok na ndhradu skody. Narok na Uhradu
smluvni pokuty ani Skody neni nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.
Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrZela po jednom
totoZzném vyhotoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcéinnosti
nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude
ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, Ze
tato smlouva muZe byt predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpist.
Smluvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001 Sb., o
finanéni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisu.
Smlouvu je moZzno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omyld,
nikoliv v tisni a ze vzdjemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.
Informace k ochrané osobnich Gdajd jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich Gdaja“.

Ptilohy:

- Priloha ¢. 1 Popis

- Priloha ¢. 2 Plidorys

- Priloha ¢. 3 Mapa ploch

- Priloha ¢. 4 Vzor povolenky a pravidel pro jizdu po parku na koni véetné mapy hipotras
- Pfiloha ¢. 5 Péce o koné NPU

Usti nad Labem Dne:

pronajimatel najemce
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