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Narodni pamatkovy ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské ndam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mal4 Strana,
zastoupen: PhDr. Richardem Svobodou, MBA vedoucim spravy zdmku Valtice
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, €. 4.: 500005 — 60039011/0710

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, Uzemni pamatkova sprava v Kromérizi,
sprava Statniho zamku Valtice,

Zamek 1, 691 42 Valtice

tel.: +420 778 743 754, e-mail: valtice@npu.cz

(dale jen ,pronajimatel”)

(dale jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:

(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu Statni zamek Valtice -
budova €.p.2, objekt obcanské vybavenosti, na pozemku parc. ¢. 649, zastavéna plocha a nadvofi,
o vymére 283 m?, v3e zapsano na LV €. 503 pro k.U. a obec Valtice,.

2. Pronajimatel konstatuje, Ze pronajmem niZze specifikovanych prostor v nemovitosti uvedené
v ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy bude dosazeno ucelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi
zachovani hlavniho Ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych prdvnich
predpisu, a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl
a zdkona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisu, na této smlouvé o ndjmu prostor slouzicich k podnikani.

4. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s uvedenim svého rodného Cisla v této smlouvé.

Clanek II.
Predmét najmu

5. Prfedmétem ndajmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se
nachazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy:

- pfizemni &ast vpravo z pohledu od namésti Svobody, o celkové vymére 45,43 m?
(dale jen ,predmét najmu”).

6. Spolu s predmétem najmu uvedenymi v ¢l. Il., odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel
najemci na dobu ndjmu opravnéni uzivat movité véci, které jsou rovnéz predmétem najmu:
neposkytuje se (dale jen ,,mobiliar”).

7. Mobiliaf je ndjemce oprdvnén uzivat vhodnym zplsobem v souladu stouto smlouvu véetné

pfipadnych omezeni uvedenych v soupisu inventare.
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Clanek IlI.

Ucel ndjmu
Pfedmét najmu bude uzZivan vyluéné za ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti spocivajici v:
- provozovani vinotéky
Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu ndjmu zndm a v takovémto stavu jej k do¢asnému
uzivani pfijima.

Clanek IV.
Pronajimatel pfenechdva v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
predmét najmu k doc¢asnému uzivani najemci.
Najemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy zavazuje platit
pronajimateli najemné za pfenechdni predmétu nadjmu do docasného uzivani.

Najemce se seznamil s ndvstévnim radem, pozarnim radem a pozarni poplachovou smérnici.

Clanek V.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob thrady

Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.
Cena najmu je slozena takto:

celkem ............. (e (o) V3V A korun €eskych

Najemné dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku je osvobozeno od DPH (jde o osvobozené plnéni
dle zdkona €. 235/2004 Sb., § 56, odst. 3.).

Najemné je splatné na zakladé danového dokladu-faktury vystavené se splatnosti 14 dn(i ode dne
vystaveni. Ndjemné se povazuje za uhrazené dnem pfripsani castky najemného na ucet
pronajimatele. V ptipadé prodleni s platbami ndjemného Ci sluZzeb je najemce povinen uhradit
smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluZné ¢astky véetné DPH za kaZdy zapocaty den prodleni.
Uhrazenim smluvni pokuty neni dotcen narok pronajimatele na ndhradu skody.

Uhrada najemného bude provéddéna formou ¢&tyf splatek, z nich? kazda se rovna 1/4 najemného
za celou sjednanou dobu najmu. Vyse jedné splatky bude ¢init ........ ,- KC (slovy: e,
koruny ceskych). Toto najemné bude ndjemce hradit prevodem prislusné castky na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vidy na zdkladé faktury se 14-ti denni
splatnosti — dafiového dokladu, vystaveného pronajimatelem, v terminuk 1. 4.,1.7.,1. 10. ak 1.
12. 2019. Variabilni symbol je vidy cislo faktury.

V pfipadé ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen hradit ndjemné az do okamZiku vyklizeni a pfedani
pfedmétu najmu pronajimateli.

Clanek VI.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, stejné jako zpUsob Uhrady za jejich poskytovani, jsou blize
specifikovany v pfiloze €. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek VII.
Podndjem

Nadjemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu dal$i osobg,
s vyjimkou pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
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Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VIIL.
Stavebni a jiné tpravy
Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce v predmétu
najmu provadét, budou realizovany na jeho ndklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy
predmétu prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat si predem jeho pisemni souhlas
s jejich provedenim. Najemce je dale povinen pred zapocletim stavebnich Uprav vyzadujicich
ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zékona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu
(stavebni zakon), v platném znéni, vyzadat si patficnd povoleni nebo takovou cinnost ohlasit
organu uréenému timto predpisem.

Ndjemce je povinen udrzovat fadny vzhled predmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy Cdi
informacniho zafizeni (informacniho stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
predmét ndjmu. Nejpozdéji pti predani predmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani najemce na
svlj naklad ptipadnou reklamu ¢i informacni zafizeni.

Ndjemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu,
v jakém mu byl predan pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi fddném uzivani a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
predmétu ndjmu mohou byt ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z divodi
mozného zhodnoceni predmétu najmu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout tUcéelu ndjmu.

Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndajemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni
kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li mozné do prostor
vstoupit, vyzve pronajimatel ndjemce ke zptistupnéni prostor a poskytne mu k tomu pfimérenou
IhGtu. Po uplynuti IhGty miZe pronajimatel do predmétu najmu vstoupit a provést zamyslené
¢innosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu
i v pfipadech, kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem. Rovnéz v ptipadé, Ze pronajimatel
bude pozadan o provedeni drobnych Uprav v predmétu najmu, je opravnén takto provést i bez
pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema mozZnost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na
tuto skute¢nost najemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice k predmétu ndjmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamka. Vsechny
predané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pti predani predmétu
najmu po skonceni ndjmu bez naroku na ndhradu nakladi spojenych s jejich pofizenim.
Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. lll této ndjemni smlouvy najemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které jsou
napfiklad nevhodné s ohledem na charakter arealu, ve kterém je predmét ndjmu umistén, nebo
jsou v rozporu s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v rdmci definovaného ucelu ndjmu dle ¢l. Ill této ndjemni smlouvy najemci
pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zboZi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.
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Clanek X.
Prava a povinnosti ndgjemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpis(.

Najemce je povinen na svlj naklad provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu.

Ndjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze predmét ndjmu je soucasti narodni kulturni pamdatky a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpecénostni a protipozarni predpisy. Najemce zajisti nepretrzitou poradatelskou a protipozarni
sluzbu.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecénost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (ddle jen
»rizika®), jakoz i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachdzejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpisl a je odpovédny za dodrzovani ustanoveni téchto predpisl
a za Skody, které vzniknou jeho Cinnosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Ndjemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.

Pronajimatel mda prdvo provadét kontrolu zabezpedovani bezpecnosti prace a protipozarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Ndjemce se zavazuje béhem uzivani predmétu ndjmu dodriovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétud o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani inventare z predmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZz nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych tuzemi.

Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do predmétu najmu. Najemce
odpovida za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v predmétu ndjmu nebude pouZivan otevieny oher a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicll) ndjemcem je najemce
povinen uzavfit s pfisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licen¢ni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( prislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do predmétu najmu a ani za
Skody na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu najmu
a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. 11l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zpUsobené najemci v dlisledku Zivelné udalosti.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Gdajl osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek XI.
Kauce

Za Ucelem zajisténi Uhrady $kody zplisobené svateb&any NPU v prostorach NPU ¢i jeho inventare
pfi napliiovéani Géelu této smlouvy, jsou svateb&ané povinni slozit NPU nejpozdéiji pti podpisu této
smlouvy jistotu/kauci ve vysi 0 K& (slovy: nula korun €eskych). Tuto jistotu/kauci je NPU opravnén,
nikoli vSak povinen, pouzit k ucelim uvedenym v predchozi vété tohoto odstavce smlouvy.
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Po skonceni najemniho vztahu bude kauce nebo jeji nevycerpana c¢ast vracena svatebcanlim ve
Ihaté do jednoho dne ode dne ukonceni této smlouvy, o cemZ bude sepsano pisemné potvrzeni.

Clanek XIl.
Doba najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, ato od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020. Smluvni strany mohou
smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu, s vypovédni IhGtou 2 dn0.
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
poruSuje své povinnosti zvlast zavainym zplGsobem. Za zvlast zdvainé poruseni povinnosti
najemcem se povazuje zejména:

a. jestlize ndjemce neplni fadné a vcas své povinnosti stanovené ndjemni smlouvou,

b. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného a sluzeb spojenych s nagjmem po
dobu delsi 15 dnd.

Pronajimatel ma rovnéz moznost odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy.

Ndjem zanika dnem ndsledujicim po doruceni pisemného odstoupeni ndjemci.

Vypovéd musi byt pisemnd. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem nasledujiciho dne po dni,
kdy byla dorucena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika najem
dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Ndjemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a predat nejpozdéji den ndsledujici po ukonceni
najemniho vztahu stim, Ze o predani bude v ptipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pripadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a predat pfedmét najmu nebo
jeho ¢ast, uhradi najemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotcen narok
pronajimatele na ndhradu skody.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonceni najmu se nepouZije ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.
Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachdzeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do
pfedmétu najmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zadkladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mize
nalozit podle svého uvazeni; mize si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zak.¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
o automatickém prodlouZeni najmu se neuplatni.

Clanek X11.
Zavérecna ustanoveni

Ndjemce se vzddva svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu

§ 2051 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnl od pisemného vyuctovani odeslaného

druhé smluvni strané.

O predani a prevzeti predmétu najmu je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav predavaného

a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné Udajd pro stanoveni vyse

Uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrzela po jednom

totoZzném vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muze podléhat uverejnéni dle zakona

¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv
strana 5 (celkem 8)



10.

smlouva &.j. NPU | 450] ....... |2019
evid. Cislo: 504150092

a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist. O tom, zda tato smlouva
bude v registru uverejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti a Uc¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhad povinnosti uvefejnéni dle predchoziho odstavce, nabude ucinnosti dnem
uverejnéni.

Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001 Sb.,
o financ¢ni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakon( (zdkon o financ¢ni kontrole), ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muze byt predmétem zverejnéni dle platnych
a ucinnych pravnich predpisu.

Smlouvu je moZzno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely podle své pravé a svobodné vile prosté omyl,
nikoliv v tisni a Ze vzadjemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.

Vv , dne \Y , dne
(podpis pronajimatele) (podpis najemce)
/razitko/ /razitko/
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Ptiloha 1: grafické vymezeni predmétu najmu

= v

strana 7 (celkem 8)



smlouva &.j. NPU | 450] ....... |2019
evid. Cislo: 504150092

Pfiloha & 2 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor &.j.: NPU =450/ ............ /2019

Elektricka energie:

Najemce uhradi pronajimateli spotfebu vody dle platnych tarifi na zakladé odeétu podruiného
elektroméru ¢. 258598, ktery se bude provddét 1x mési¢né rocné vidy k poslednimu dni v mésici.
Uhradu za elektrickou energii bude najemce pronajimateli hradit na zakladé faktury se 14ti

denni splatnosti, kterou pronajimatel vystavi v terminu vZdy do 10. 5. kaZzdého béZného roku po
celou dobu platnosti této smlouvy.

Vodné a stocné:

Nadjemce uhradi pronajimateli spotfebu vody dle platnych tarifil na zakladé odectu podruiného
vodoméru €. 08.297509, ktery se bude provadét 1x mési¢né rocné vidy k poslednimu dni v mésici.
Spotiebu za vodu ndjemce pronajimateli uhradi na zakladé faktury se 14ti denni splatnosti, kterou
pronajimatel vystavi v terminu vzdy do 10. 5. kazdého béZného roku po celou dobu platnosti této
smlouvy.

Komunalni odpad:
Ndjemce ma zajistén vlastni odvoz odpadu na zakladé vlastni smlouvy.

V pFipadé, Ze dojde ke zméndm cen, které by mély vliv na tuctovani médii dle této smlouvy, bude
provedena odpovidajici zména této pfilohy.
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