smlouva &j.: NPU 450/ 12021
evid. ¢islo:

Narodni pamatkovy tustav, statni pfispévkova organizace

IC: 75032333 DIC: CZ75032333

se sidlem Valdstejnské namésti 16213,1 18 01 Praha 1 - Mala Strana
jednajici generalni feditelkou Ing. arch. Nadézdou Goryczkovou
kterou zastupuje:

se sidlem Snémovni nam. 1, 767 01 Kromériz

jednajici feditelem Ing. Petrem Subikem

osoba pro vécna jednani: Ivana Holaskova vedouci spravy/kastelanka Statniho zamku
Lednice

Bankovni spojeni: CNB, pobocka Praha

C. tétu: 500005-60039011/0710

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy dstav

Ivana Holaskova vedouci spravy/kastelanka Statniho zamku Lednice
Zamek 1, 691 44 Lednice

E-mail: holaskova.ivana@npu.cz

dale jen ,pronajimatel” na strané jedné

nazev firmy/jméno

Sidlo:,

IC: DIC:

Jednajici:

dale jen ,, najemce” na strané druhé

jako smluvni strany uzavtely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani

Clanek I.

1. Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, e je p¥islusny hospodafit s majetkem Ceské
republiky - nemovitostmi v aredlu Statniho zamku Lednice, Zamek 1, 691 44, jmenovité
s budovou ¢. p. 2, objektu zdmecké jizdarny, stojici na pozemku parc. €. 2, vSe zapsané
na listu vlastnictvi ¢. 525 pro katastrdlni tizemi Lednice na Moravé, obec Lednice,
vedeno u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bieclav
(déle jen ,nemovitosti”).

2. Prondjmem casti nemovitosti specifikované v ¢l. II této smlouvy bude dosaZeno
ucelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pti zachovani hlavniho tcéelu, ke kterému
pronajimateli slouzi.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich pfedpisti, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
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pozdéjich predpisti azakona ¢ 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisti, na této smlouvé o
najmu prostor slouZzicich k podnikani.

Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s uvedenim svého rodného cisla ve
smlouveé.

Clanek II.

Pfedmét najmu

Predmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které
se nachazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy: 2 mistnosti v prizemi,
v zdpadni ¢asti jizdaren - budovy ¢&. p. 2 o celkové vyméfe 51,8 m2, umisténé vlevo od
vnéjsiho vstupu do prijezdu z ulice 21 dubna (déle téz jako ,prostory” nebo , predmét
najmu”).

Spolu s prostory uvedenymi v ¢l. II,, odst. 1 této smlouvy neposkytuje pronajimatel
najemci na dobu najmu opravnéni Zadné movité véci.

Clanek II1.
Ucel najmu

Pfedmét najmu bude wuzivan vyluéné k nasledujicimu tucelu a dinnostem:
prodej zboZi ¢i poskytovani sluzeb

N4jemce timto prohlasuje, Ze je mu fakticky stav pfedmétu ndgjmu zndm, a Ze tento je
zptisobily ke sjednanému tcelu najmu.

Najemce dale prohlasuje, Ze je drzitelem vSech oprdvnéni vyzadovanych platnym
pravnim fadem Ceské republiky pro vykon &innosti dle odst.1 tohoto ¢lanku.

Clanek IV.

Pronajimatel prenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy predmét ndjmu do docasného uzivani ndjemci.

N4jemce od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu do docasného uzivani piejima a zavazuje se platit ujednané
najemné ve vysi a zplisobem uvedenym v ¢lanku V. této smlouvy.

Ke dni podpisu této smlouvy bude sepsan preddvaci protokol o predani predmétu
najmu.
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Clanek V.
Ndjemné, jeho splatnost a zptisob tthrady

VySe ndjemného je stanovena na zakladé dohody smluvnich stran a v souladu s ndjemnym v
misté a case obvyklym takto:

1. Cena ndjmu je sloZena takto:
VysSe najemného jeho splatnost a zptisob platby se sjednava nasledujicim zptisobem:
Celkem ndjemné za jeden rok — dobu najmu ¢ini - Ké.
Ngjemné za predmét ndjmu je osvobozeno od DPH [osvobozené plnéni dle zakona
¢.235/2004 Sb., § 56, odst. 3.].
Soucasné se s ucinnosti od 1. 1. 2022 sjednava valorizacni dolozka kazdorocniho
zvySovani ndjjemného o rocni miru inflace vyjadfenou prirtistkem priimérného ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, vyhldSenou Ceskym
statistickym ufadem. Toto zvySeni ndjemného pronajimatel najemci pisemné oznami
nejpozdéji do 10. bfezna prislusného roku. V piipadé zaporné inflace se vyse ndjemného
pro dany rok neupravuje.
Uhrada najemného bude probihat formou pololetnich plateb, z nich? kazda se rovna %
ro¢niho ndjemného. Vyse pololetniho ndjemného bude ¢init - K¢&. Toto najemné
bude ndjemce hradit pfevodem pfislusné castky na tcet pronajimatele uvedeny
v zdhlavi této smlouvy, a to na zdkladé faktury se 14-ti denni splatnosti — dafiového
dokladu vystaveného pronajimatelem v terminu k e dni 31. 7.b.r,, a ke dni 15. 12. b.r..
Variabilni symbol je vzdy ¢islo faktury.

2. Platba ndjjemného dle odst. 3 tohoto clanku se povazuje za realizovanou dnem jejiho
pripsani na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

3. 'V pfipadé, ze ndjemné dle odst. 3 tohoto clanku nebude ndjemcem zaplaceno fadné a
vcas plati, Ze posledné jmenovany zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5%
z celkové dluzné éastky za kazdy i jen zapocaty den prodleni. Uplatnénim prava na
smluvni pokutu neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody vzniklou
porusenim smluvnich povinnosti najemce.

4. 'V piipadé ukonceni najemniho poméru se nahrada odpovidajici najemnému hradi az do
okamziku vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu.

Clanek VI.
Sluzby souvisejici s ndjjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

1. Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, stejné jako zptisob tthrady za jejich poskytovani,
jsou blize specifikovany v Ptiloze ¢. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.




smlouva &j.: NPU 450/ 12021
evid. ¢islo:

Clének VII.
Podnajem

N4jemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu
dalsi osobé, s vyjimkou pripadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
MKCR.
Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 50 000,-K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotcen narok pronajimatele na ndhradu skody.

Clanek VIIL
Stavebni a jiné upravy

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, plati, Ze veSkeré opravy a stavebni tpravy na
prani najemce, které bude najemce v pronajatych nemovitostech provadét, budou
realizovany na jeho ndklad. Najemce je povinen veskeré stavebni tpravy predmétu
pronajmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyZadat si pfedem jeho pisemny souhlas
sjejich provedenim. Najemce je dale povinen pfed zapocetim stavebnich uprav
vyzadujicich ohldSeni nebo povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni, vyzadat si patficna
povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit organu uréenému timto predpisem.

Néjemce je povinen udrzovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

N4jemce bere na védomi, Ze veskeré investicni akce na pfedmét ndjmu, jsou mozné jen
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a soucasné jen pokud budou
provedeny v souladu s platnym pravnim fadem Ceské republiky. Investiénimi akcemi
se rozumi c¢innost, kterou jsou na predmétu nijmu, vybaveni pfedmétu ndjmu ve
vlastnictvi pronajimatele, pifipadné jiného predmétu vlastnictvi pronajimatele
vynalozeny ndklady (déle jen ,investice na akce”), kterymi jsou tyto zhodnocovany,
pfipadné udrZovany, zejména stavebni upravy, opravy, rekonstrukce, vymény,
instalace, adrzba. Njemce je povinen predklddat své ndvrhy na stavebni tpravy na
predmétu nemovitosti vzdy v clenéni na investice, které zhodnocuji pfedmét najmu, a
na investice ostatni, které sméfuji predevsim do vlastniho provozu nijemce v
predmétnych prostorech.

Plati, Ze ndjemce nemd ndrok na ndhradu béznych nakladd, které v souvislosti s
uzivanim pfedmétu najmu vynalozil. Ndjemce se zavazuje provadét na vlasti naklad
fadnou udrzbu predmétu ndjmu, a to v rozsahu povinnosti, kterou mu uklada
ustanoveni § 9 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci a déle pak v
rozsahu odstavce 5. tohoto ¢lanku smlouvy.

Néjemce je povinen na sviij ndklad provadét béznou udrzbu predmétu najmu Smluvni
strany vyslovné prohlasuji, Ze za fadnou udrzbu predmétu ndjmu povazuji zejména
nasledujici ¢innosti:
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- opravy a malby vnitfnich omitek, opravy obkladi stén, podlah,

- opravy vnitfnich instalaci véetné zabezpecovaci techniky

- opravaa vyména zafizovacich predmétti zdravotechniky

- opravy zdroju tepla, otopnych téles a rozvodu tepla,

- opravy méfici a regulacni techniky

- opravy zdroja teplé vody

- opravy osvétlovaci techniky

- vyména zamki a kovani

- opravy vyjmenované v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

- pravidelné predepsané revize, zkousky a odstrafiovani zavad v souvislosti s nimi
Vymeénu zafizovacich pfedméth, které pofidil ndjemce, na své financ¢ni naklady, hradi
najemce.

Mimo vySe uvedené je ndjemce povinen zajistit na vlastni naklad uklid predmétu najmu,
stejné jako uklid a odvoz odpadu vzniklého nasledkem ¢i v souvislosti s ¢innostmi
najemce specifikovanymi v ¢lanku III. této smlouvy. TotéZ plati i pro uklid a odvoz
odpadu vzniklého v disledku provadéni stavebnich tprav realizovanych najemcem ve
smyslu odstavce 1 tohoto ¢lanku smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pfi investi¢nich akcich je povinen mj. respektovat zakon ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpisti. Déle bere na védomi,
Ze se jedna o nemovitou narodni kulturni pamatku a zejména je srozumeén s tim, Ze pfi
pfipravé investi¢nich akci dle tohoto ¢lanku bude planovat jednotlivé tpravy vcasné s
ohledem na tuto skutecnost (tzn. pfipadné lhlty pfi vydavani zavaznych stanovisek,
zdrzeni stavby v diisledku archeologickych prizkumt a stavebné-historickych
pruzkumi).

Néjemce se zavazuje provadét pripadné stavebni tpravy na predmétu vlastnictvi
pronajimatele aZ poté, co pronajimateli pfedlozi ke schvaleni pfislusné smlouvy o dilo,
pfip. jiné se stavebnimi tipravami souvisejici smlouvy.

Najemce se zavazuje pred realizaci a podpisem pfislusné smlouvy o realizaci jakékoli
investicni akce predlozit pronajimateli kalkulaci investi¢nich nakladti pfedem k
pisemnému odsouhlaseni. Smluvni strany se dohodly, Ze provedené a pisemné
odsouhlasené technické zhodnoceni pronajimaného majetku dle této smlouvy je najemce
opravnén odepisovat dle aktudlné platnych pravnich predpisu.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informacniho zafizeni (informacniho Stitu, tabulky a podobné), to plati pro jakékoliv
umisténi informacniho zafizeni kdekoliv na pozemcich, jinych nemovitostech ¢i
movitych vécech ve vlastnictvi pronajimatele. Nejpozdéji ke dni ukonceni najmu dle
této smlouvy je najemce povinen na sviij ndklad takovou reklamu ¢i informacni zatizeni
odstranit. Neucini-li tak, je takovou reklamu ¢i informaci zafizeni opravnén odstranit
pronajimatel, a to na ndklady najemce.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonceni sjednané doby
najmu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi
zohlednéni obvyklého opotfebeni a odstranit veskeré zmény a tpravy, které provedl se
souhlasem pronajimatele. Vyjimkou jsou pouze stavebni opravy a upravy provedené na
zakladé dohody smluvnich stran dle odst.1, véty prvni tohoto ¢lanku.
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Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a nerusSeny vykon ndjemnich prav ndjemce po
celou dobu ndjemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout sjednaného ticelu najmu.

O zpétném predéani predmétu ndjmu sepisi smluvni strany zapis, ve kterém se uvede
stav preddvaného a prebiraného pfedmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné
udaji pro stanoveni vyse thrady za sluzby.

Povéfeni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to i
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za
ulelem provadéni udrzby, nutnych oprav ¢ provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalSiho vedeni. Soucasné jsou povéfeni pracovnici pronajimatele
opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu i v pfipadech, kdy to vyzaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo
mozno najemce informovat pfedem.

Plati, Ze bude-li pronajimatel ndjemcem pozddan o provedeni drobnych uprav nebo
oprav na pfedmétu najmu, je oprdvnén tyto provést i bez pfitomnosti pracovnika
najemce, jestlize nema moznost provést tyto tpravy ¢i opravy v jiném case a na tuto
skutecnost pronajimatele upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k pronajatym
prostoriim a ndjemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu
zamkl. VSechny predané klice, pripadné i jejich kopie, odevzda ndjemce zpét
pronajimateli pfi pfedani pfedmeétu najmu po skonceni najmu bez naroku na nahradu
nakladt spojenych s jejich pofizenim.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného tcelu najmu dle ¢l. III této ndjemni
smlouvy ndjemci pisemné zakdzat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani
urcitych sluzeb, které jsou naptiklad nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém
je predmét ndjmu umistén, nebo jsou v rozporu s povahou, poslanim a zijmy
pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného tcelu najmu dle ¢l. III této ndjemni
smlouvy ndjemci pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zbozi, sluzeb nebo jejich
minimalni kvalitu.

Néjemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle
predchozich tfi odstavci tohoto ¢lanku smlouvy uhradit smluvni pokutu ve vysi 5000,-
K¢ za kazdy takovyto pfipad.
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Clanek X.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoZznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni
smlouvy a obecné zavaznych predpisti.
Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Néjemce bere na védomi, Ze predmét najmu je soucdsti narodni kulturni pamatky
a zavazuje se dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na
useku pamatkové péce, ochrany Zivotniho prostiedi, hygienické, bezpecnostni a
protipozarni pfedpisy. Ndjemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak, aby
nezavdal svym jednanim pfi¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné Zivelni udalosti.
N4jemce v pfedmétu ndjmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancti
pfi praci s ohledem na rizika mozného ohrozeni jejich zZivota a zdravi, ktera se tykaji
vykonu prace (dale jen ,rizika”), jakoZ i bezpecnost dalsich osob v pfedmétu najmu se
nachdzejicich, a pozarni ochranu ve smyslu obecné zavaznych predpisti a je odpovédny
za dodrZovani ustanoveni téchto predpist a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo
v souvislosti s touto ¢innosti. Ndjemce je povinen informovat pronajimatele o rizicich a
opatfenich pfijatych k ochrané pfed jejich plisobenim.

N4djemce je povinen béhem uzivani pfedmétu ndgjmu dodrzovat platny navstévni fad SZ
Lednice, stejné jako organizacni a bezpecnostni pokyny zaméstnanct pronajimatele.
Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na
majetku a zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené
hlasit pronajimateli.

Néjemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zdsahy do omitek a zdiva (vcetné opirani
predmétti o zdivo a vzpirani mezi zdi). TotéZ plati i pro natéry pronajatych prostor a
jejich pfislusenstvi. Vyjimkou je pouze pfipad, Ze k takovymto zasahtim do omitek, ¢i
zdiva dojde po predchozi dohodé s opravnénym pracovnikem pronajimatele ve smyslu
¢lanku VIII. této smlouvy.

Néjemce odpovidad za provéfeni a bezithonnost vSech osob, kterym z déivodu tcelu
najmu umozni pristup do pronajatych prostor. Najemce odpovida a ruci za skodu, které
tyto osoby zptisobi.

Najemce se zavazuje dodrzovat a zajistit, Ze v pfedmétu najmu nebude pouzivan
otevieny ohen, koufeno ani Zadnym jinym zplisobem zvySovano pozarni nebezpeci
nebo moznost vybuchu (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist vedoucim spravy SZ
Lednice).

Néjemce bere timto na védomi, Ze do aredlu SZ Lednice plati zdkaz vjezdu vsech
motorovych vozidel. Vyjimky z tohoto zdkazu jsou mozné pouze po predchozi dohodé s
vedoucim spravy SZ Lednice. Ndjemce tak bude parkovat své vozidlo pouze na misté,
které je urc¢eno pro parkovani vozidel spravy zamku.

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo znosi¢li) najemcem je
najemce povinen uzaviit s prislusSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila
(licenéni smlouvu) a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych
sazebnikt pfislusného spravce.
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Néjemce je povinen zajistit dodrzovani predchozich ustanoveni tohoto ¢lanku i osobami,
které vjedou do aredlu SZ Lednice ¢i vstoupi do pfedmétu najmu s jeho souhlasem ¢i
védomim.

Najemce je povinen zajistit na sviij naklad odvoz a likvidaci nebezpecnych odpadii
vymezenych zakonem ¢. 125/1997 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjSich pfedpisii a jeho
provadécimi piedpisy. Odvoz komundlniho odpadu si zajiStuje na sviij naklad najemce,
s prihlédnutim ke zptisobu a frekvenci odvozu odpadu.

N4jemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu SZ Lednice je instalovan kamerovy systém
a dochdzi tak ke zpracovani osobnich tidajii osob, které vstupuji do monitorovaného
prostoru. Pronajimatel pfi jejich zpracovani postupuje dle platnych pravnich pfedpisi.
Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych najemci v tomto clanku je povaZovano
za poruseni povinnosti najemce podle této smlouvy a zaklada diivod pro odstoupeni od
smlouvy ze strany pronajimatele.

Clének XI.
Nahrada skody

. Najemce odpovidd za poskozeni nebo opotfebeni pfedmétu ndjmu nad miru pfiméfenou

okolnostem a rovnéz za Skody zptisobené osobami, kterym umoznil vstup do pfedmétu
najmu.

. V pifipadé, ze pfi ¢innosti uvedené a blize specifikované v ¢lanku III. této smlouvy ci

v pfimé souvislosti sni zplisobi ndjemce pronajimateli Skodu, nahradi ji vlastnim
nékladem a jim sjednanymi odbornymi kapacitami uvedenim v predesly stav. V pfipade¢,
Ze to neni mozné, zaplati ji v penézich.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném ndjemcem do pronajimanych
prostor a ani za Skody na majetku vneseném do pronajimanych prostor jinymi osobami se
souhlasem ¢i védomim najemce.

Pronajimatel neodpovidd za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v
predmétu ndjmu a ani za Skody osobadm vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. III
této smlouvy.

. Pronajimatel neodpovida za Skody zptisobené najemci v diisledku vis maior - vys$si moci,

napiiklad zivelné udalosti.

Clanek XII.
Doba najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét do uzivani na dobu urcitou, a to od 1. 7. 2021
do 30. 6. 2024.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist, s vypovédni lhitou 3
mésicti.
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Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v piipadech, kdy
najemce porusuje své povinnosti zvlast zdvaznym zpusobem. Za zvlast zavazné
poruseni povinnosti ndjemcem se povazuje:

a. jestlize ndjemce uziva predmét nigjmu jinym zplhsobem nebo k jinému nez
sjednanému tucelu, nebo nedodrZzuje zavazné podminky stanovené pro uzivani
predmétu najmu, zejména uvedené v ¢l. IX prava a povinnosti ndjemce odst. 6 a7, a v ¢l.
X povinnosti ndjemce, smlouvy,

b. jestliZe ndjemce poskozuje predmét najmu zdvaznym nebo nenapravitelnym
zpusobem nebo zptisobi-li jinak zdvaznou Skodu na pfedmétu ndjmu,

c. jestliZze najemce bude v prodleni s placenim najemného po dobu delsi nez 2 mésice.
Pronajimatel musi ve vypovédi uvést, v cem spatfuje zvlast zavazné poruseni
najemcovy povinnosti.

Pronajimatel ma rovnéz o moznost odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud pfestanou byt
plnény podminky podle clanku I. odst. 1. a 2. smlouvy. Najem zanika dnem
nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci. V pripadé pochybnosti se ma
za to, Ze je odstoupeni doruceno tfeti den od jeho odeslani na adresu ndjemce uvedené v
zahlavi této Smlouvy.

Vypovéd stejné jako odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou.
Vypovédni doba pocéind bézet prvnim dnem ndsledujictho mésice po dni, kdy byla
dorucena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika
najem dnem ndsledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po
ukonceni najemniho vztahu stim, Ze o predani bude v pfipadé pozadavku
pronajimatele vypracovan pisemny zdpis s pfipadnym uvedenim vzniklych Skod a
zptisobu jejich odstranéni, resp. jejich nahrady (dale jen ,zapis”). Odmitne-li najemce
zapis podepsat, vyhotovi jej vedouci spravy SZ Lednice spolu s dal$i osobou jako
svédkem, pfipadné téz pofidi fotodokumentaci stavu pfedmétu ndjmu ke dni sepsani
zapisu. V tomto pripadé je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(slovy péttisic korun ceskych). Dale také plati, Ze v daném pripadé bude tthrada podle
predchoziho odstavce tohoto ¢lanku stanovena na zakladé vy¢isleni pronajimatele.

V pripadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo jeho
¢ast, uhradi najemce smluvni pokutu 500,- K¢ (slovy pét set korun ceskych) za kazdy
den prodleni se splnénim této povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinéni.

Clanek XIIL.

Ustanoveni pfechodna a zavérecna

Najemce se vzdava svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve
smyslu § 2051 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii.
Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnti od pisemného vyuétovani
odeslaného druhé smluvni strané.

V souvislosti se zavazkovym vztahem vzniklym na zdkladé této smlouvy sjedndvaji
smluvni strany fikci doruceni pro dorucovani pisemnosti ndjemci, kdy pisemnost se
povazuje za dorucenou, byla-li dorucena do sidla ndjemce bez ohledu na skutecnost, zda
se zde najemce zdrzuje ¢i nikoli.
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Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi
platnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Tato smlouva byla sepsdna ve tfech vyhotovenich. Dvé vyhotoveni smlouvy obdrzi
pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi najemce.

Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliovat vyhradné v pisemné formé vzestupné
¢islovanymi dodatky, obsazenymi na jedné listiné. Platnost a ti¢cinnost takovych dodatkt
nastava, pokud se strany nedohodnou jinak, podpisem opravnénych zdstupct obou
smluvnich stran.

Smluvni strany se zavazuji spoluptisobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢.
320/2001 Sb., o financni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakont (zakon o
finan¢ni kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisti.

Tato smlouva nabyva platnosti a ¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Pokud tato smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude uc¢innosti dnem uvefejnéni a jeji
uvefejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muze
byt pfedmétem zvefejnéni i dle jinych pravnich pfedpisi.

Ucastnici prohladuji, Ze tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor uzavteli podle své
pravé a svobodné viile prosté omyld, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek. Smlouva je pro obé smluvni strany urcita a srozumitelna.

Informace k ochrané osobnich tdaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych
strankach www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich udaji”.

Na diikaz tohoto prohlaseni k ni pfipojuji své podpisy.

Priloha ¢. 1: Zptisob tthrady spotiebované el. energie a vody/sto¢ného, véetné stanoveni

vyuctovani.
V Lednici dne 2021 V Lednici dne 2021
za pronajimatele za najemce
Ing. Petr Subik
reditel
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P#iloha ¢. 1 ke smlouvé o ndjmu prostor slouzicich k podnikdni ¢.j.: NPU-450/ /2021

Elektricka energie:

Spotfeba elektrické energie bude hrazena ndjemcem na zdkladé odectu na podruzném
elektroméru ¢. 1532392, ktery se bude provadét v terminech 4x ro¢né vzdy k poslednimu dni
ctvrtleti, tj. k 31. 3., 30. 6., 30. 9. a 31. 12. b. 1., v roce 2024 bude posledni odecet proveden
k 30. 6. 2024.

Uhradu za spotfebovanou energii bude nédjemce pronajimateli hradit formou zaloh
/déle jen zaloha/ - najemce uhradi pronajimateli pololetni zalohy ve vysi 2.500,- K¢ na
zdkladé zalohové faktury pronajimatele se 14-ti denni splatnosti, kterd bude vystavena k 15.
4.215.9.b.r.

Vyuctovani zaloh za prislusny kalendarni rok véetné naleZitosti stanovenych z.¢. 235/2004
Sb. v pl. znéni, bude provedeno 1x rocné po obdrZeni dodavatelské faktury. Vyuctovani
pronajimatel doruci ndjemci zpravidla do 30.4. nasledujiciho roku.

Uhrada za spotfebovanou energii neni pfedmétem DPH /z.¢. 235/2004 Sb. o dani z p¥idané
hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpist, § 36 odst. 11/.

N4jemce bere na védomi, Ze v pfipadé zmény celkové spotfeby elektfiny v konkrétnim misté
odbéru nebo zmény cen elektfiny, je pronajimatel opravnén provést jednostranny prepocet
zaloh a zménit jejich vysi. Nova vyse zalohy bude oznamena najemci pisemné s dostatecnym
¢asovym predstihem.

Vodné:

Néjemce uhradi pronajimateli spotfebu vody dle platnych tarifd na zdkladé odectu na
podruzném vodomeéru ¢. 03565822, ktery se bude provadét v terminech k 1. 7. b. r. a 31. 12.
b.r., v roce 2024 bude posledni odecet proveden k 30. 6. 2024.

Uhrada za spotfebovanou vodu neni pfedmétem DPH /z.& 235/2004 Sb. o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpist, § 36 odst. 11/.

Spottebu za vodné ndjemce pronajimateli uhradi na zdkladé faktury se 14ti denni splatnosti,
kterou pronajimatel vystavi 1x ro¢né v terminu do 30. 4. nasledujiciho roku.

Stocné:
Néajemce uhradi pronajimateli stocné za mnozstvi odvedenych odpadnich vod rovnajici se
mnozstvi vody odebrané a zjisténé na zakladé odectu na podruzném vodoméru ¢. 03565822,
ktery se bude provadét ve stejnych terminech jako u vodného, v cené dle Cenového vymeéru
¢. 1/2005 vydaného Narodnim pamatkovym tstavem takto:

20,00 K¢/m3 bez DPH /zaklad dané/

2,00 K¢ sazba DPH 10%

Celkova cena v¢. DPH d¢ini 22,00K¢é/m3.
Uhrada je pfedmétem DPH ve vysi 10%.
Spottebu za sto¢né ndjemce pronajimateli uhradi na zdkladé faktury se 14ti denni splatnosti,
kterou pronajimatel vystavi 1x roné v terminu do 30. 4. nasledujiciho roku.

Komunalni odpad:
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Najemce ma uzavfenu vlastni smlouvu na odvoz odpadu.

V pfipadé, Ze dojde ke zménam cen, které by mély vliv na tctovani médii dle této smlouvy,
bude provedena odpovidajici zména této prilohy.

V Lednici, dne 2021 V Lednici dne 2021
pronajimatel najemce
Ing. Petr Subik
feditel
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