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Narodni pamatkovy ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské ndam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mala Strana,
zastoupen: Milanem Fialou, vedoucim sprdvy statniho zamku Nebilovy
bankovni spojeni: CNB €&.u¢tu: 300003-60039011 / 0710, variabilni symbol

Dorucovaci adresa:

Dorucovaci adresa:

Sprava statniho zdmku Nebilovy, Nebilovy 1, 332 04 Nezvéstice
tel.: +420 377 917 090, e-mail: nebilovy@npu.cz

(dale jen , pronajimatel”)

jméno/obchodni firma/pravni forma

zapsany/a v obchodni rejstfiku vedeném ..., v oddile ..., vlozka ... (pFip. Gdaj o zapisu v jiné evidenci)
se sidlem: Hornidolni 2, 111 22 Obec

ICO: neni-li IC, dat. nar., DIC:

zastoupeny: opravnéna osoba ndjemce

(ddle jen ,,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je pfisluSny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu:

Statnim zamkem Nebilovy, Nebilovy 1, 332 04 Nezvéstice, katastralni Gzemi Nebilovy

Predmétem ndjmu je prostor kavdrny nachdzejici se v 1 NP. zadniho kridla zédmku o celkové rozloze
110 m® — kavarna o vyméie 40 m2, kuchyrka a sklad o vyméie 10 m2 a venkovni prostor 60 m2
(venkovnim prostorem se pro tcel této smlouvy rozumi vymezena cast nadvofi nachazejici se pred
provozovnou) (dale jen ,pfedmét najmu”). Prostor kavarny je pfistupny samostatnym vchodem
z nadvofi.

Pronajimatel konstatuje, Ze pronajmem pfedmétu najmu bude dosazeno ucelnéjSiho nebo
hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem
na povahu pfedmétu najmu, nebyl pfedmét ndjmu nabizen organiza¢nim slozkdm a ostatnim statnim
organizacim.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s prislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpis(,
a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpistd a zdkona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich

predpisd, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek II.
Pfedmét najmu
Pronajimatel pfenechava ndjemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi prfedpisy k
docasnému uzivani predmét najmu a najemce predmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uzZivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit ndgjemné.
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2. Spolu s predmétem najmu poskytuje pronajimatel ndjemci na dobu najmu opravnéni uzivat movité
véci, které jsou rovnéz predmétem najmu: 5 kavarenskych stoleckt, 14 Zidli, barovy pult s tloznymi
prostory, pfipravni pult s UloZnymi prostory a s diezem, 1 chladni¢ka a 1 odkladaci pult umistény v
kuchyrice (dale jen ,,mobiliar”).

3. MohbilidF je najemce opravnén uZivat vhodnym zplisobem vsouladu stouto smlouvu vcetné
pfipadnych omezeni uvedenych v soupisu inventare.

4. O predani a prevzeti predmétu najmu bude sepsan zapis, ve kterém se uvede stav predavaného a
prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné Gdajl pro stanoveni vyse Uhrady za
sluzby.

Clének 1.
Ucel najmu
1. Pfedmét najmu bude uzivan vyluéné za ucéelem provozovani podnikatelské cinnosti spocivajici
v: provozovani hostinské ¢innosti a ¢innosti souvisejicich.
2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vySi 10 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.
3. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k do¢asnému uzivani
prijima.
4. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob thrady
Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.

2. Cenanajmu je sloZena takto:
a. Najemné za jeden kalendarni meésic najmu cini

................. ,-K¢ bez DPH + .......... DPH ... %(najem nad 48h je osvobozen),
z toho najem za movité véci ¢ini ........... ,- KEbez DPH +.......... DPH ... %; a za nemovité véci
........... ,-KE bez DPH + .......... DPH ... %;
celkem .......... VCetnE DPH SIOVY ..o
3. Celkova vyse platby uvedend v prfedchozim odstavci za jeden kalendarni mésic Cini K¢ véetné

DPH (dale jen ,ndjemné”). Ndjem nemovité véci trvajici nepretrzité vice neZz 48 hodin je plnéni
osvobozené od DPH podle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé;jsich
predpis(, to neplati pro prondjem prostor a mist k parkovani vozidel.

4. Najemné je splatné na zakladé této smlouvy vidy k prvnimu dni pfislusného mésice/kalendarniho
Ctvrtleti.

5. Najemné se povaZuje za uhrazené dnem pfipsdni ¢astky ndjemného na Ucet pronajimatele. V ptipadé
prodleni s platbami ndjemného ¢i sluZeb je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné ¢astky véetné DPH za kazdy zapocaty den prodleni.

6. V pripadé ukoncéeni ndjmu je najemce povinen hradit ndjemné az do okamziku vyklizeni a predani
pfedmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost
1. Vsouvislosti s ndjmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby:

- el. energie,

-voda

- odvoz a likvidace odpadu
- provoz verejnych toalet
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ZpUsob vyuctovani téchto sluzeb:

El. energie — pausdl bude stanoven nejpozdéji 25. biezna 2023 poté, najemce dokonci pfipravu
prostor k provozu nejpozdéji 20. bfezna a umozZni pronajimateli soupis spotrebicli za tcelem
vypoctu pausdlu.

Voda — pausal

likvidace odpadu — pausal

provoz toalet - pausal

Cena sluzeb:

El. energie — pausal

Voda — pausal

likvidace odpadu - 1.000 K¢ véetné DPH za sezénu

provoz toalet — 1.000 K¢ véetné DPH za sezénu

Uhrada za sluzby:

- Splatnost pausalu za likvidaci odpadu a provoz toalet je stanovena spolecné s ndgjemnym za napf.
Ctvrtleti od dubna do ¢ervna/ s ndjemnym za mésic...

- Splatnost pausdlu za el. energii a vodu je splatna viz vyse

Clanek V1.

Podnijem
Ndjemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vySi 30 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek VII.
Stavebni a jiné tpravy

Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce v predmétu najmu
provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen vesSkeré stavebni Upravy predmétu
prondajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si predem jeho pisemny souhlas s jejich
provedenim. Najemce je ddle povinen pred zapocetim stavebnich Uprav vyZadujicich ohlaseni nebo
povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sh. o zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon),
v platném znéni, vyzadat si patficnd povoleni nebo takovou €innost ohlasit orgdnu uréenému timto
predpisem.

Najemce je povinen udrzovat radny vzhled predmétu ndjmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotiebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informacniho stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi predmét najmu.
Nejpozdéji pti predani predmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani najemce na sv{j naklad pripadnou
reklamu ¢i informacni zafizeni.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmét(i o zdivo a
vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani inventare z predmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do mist s potenciondlnim vyskytem archeologickych
nalezq, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypu kleneb.

Najemce je povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfeddn pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi fddném uZivani a odstranit veskeré zmény a
Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na predmétu ndjmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z divodi mozného zhodnoceni pfredmétu
najmu.
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Clanek VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout ucéelu ndjmu.

Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do predmétu ndjmu, a to v dobé,
kdy se vtéchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za Ucelem kontroly
dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li mozné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel najemce ke zpristupnéni prostor a poskytne mu k tomu pfimérenou Ihatu. Po uplynuti
IhGty mUze pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené Cinnosti.

Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do predmétu najmu iv ptipadech,
kdy to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat predem. Rovnéz v pripadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych
Uprav v predmétu najmu, je opravnén takto provést i bez pritomnosti pracovnika najemce, jestlize
nemd moznost provést tuto opravu v jiném case a na tuto skutecnost ndjemce upozorni.

Nadjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k pfedmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. Vsechny
predané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi predani pfedmétu najmu
po skoncéeni ndjmu bez naroku na nadhradu nakladl spojenych s jejich potizenim.

Pronajimatel ma prdvo v ramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. lll této ndjemni smlouvy najemci
pisemné zakdazat prodej nékterého druhu zbozi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které jsou naptiklad
nevhodné s ohledem na charakter arealu, ve kterém je predmét ndjmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Najemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle predchozich tfi
odstavcl uhradit smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy takovyto pripad.

Clanek IX.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy a
obecné zavaznych predpisu.

Najemce je povinen na sv{j naklad provadét béznou udrzbu predmétu najmu. Mezi béZznou udrzbu se
fadi zejména pravidelny uklid, veskeré odborné priace a opravy provadi pronajimatel... Najemce
odpovida za provadéni pravidelnych revizi vSech elektrospotiebici, které v predmétu ndjmu uziva a to
v intervalech stanovenych pravnim predpisem, technickou normou apod.

Ndjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze predmét ndjmu je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zavazné prdvni predpisy, zejména pfedpisy na Useku pamdtkové péce,
bezpecnostni a protipozarni predpisy. Najemce zajisti nepretrzitou poradatelskou a protipoZarni
sluzbu.

Najemce v predmétu najmu zajistuje bezpelnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika mozZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
»rizika“), jakoZz i bezpecnost dalSich osob v predmétu najmu se nachdazejicich, a pozarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpisli a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisli a za
Skody, které vzniknou jeho Cinnosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatrenich pfijatych k ochrané pred jejich pisobenim.
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Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpecnosti prdce a protipozarni ochrany.
Najemce je povinen byt pii kontroldch soucinny.

Najemce se zavazuje béhem uzivani predmétu najmu dodriovat organizacni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoSlo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu najmu. Ndjemce odpovida
za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v predmétu ndjmu nebude pouzivdn otevieny ohen a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicll) ndjemcem je ndjemce povinen
uzavfit s prislusSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZziti dila (licenéni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( pfislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za skody na majetku vneseném ndjemcem do predmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem ndjemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu najmu a
ani za Skody osobdam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. lll této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.

Ndjemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovdan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Gdajl osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od do

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢.89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, s vypovédni Ih(tou 30 dni.. Vypovéd musi byt pisemna
a musi byt uveden jeji dlvod, jinak je neplatnd. Vypovédni doba bézZi od prvniho dne kalendafniho
mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle obanského
zédkoniku a dale v pripadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem. Za zvlast
zavainé poruseni povinnosti ndjemcem se povazuje zejména:
a. jestlize ndjemce uziva predmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému nez sjednanému Ucelu,
nebo nedodrzuje zavazné podminky stanovené pro uzivani predmétu najmu,
b. jestlize ndjemce poskozuje pfedmét najmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zplisobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou $kodu na predmétu najmu,
c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 15 dnu,

d. jestlize ndjemce pozbude opravnéni k provozovani ¢innosti, kterd je Gicelem najmu,

e. jestlize je pfislusSnym soudem prohlasen Upadek ndjemce.
PFi vypovédi bez vypovédni doby zanika ndjem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

Pronajimatel ma rovnéz moznost pisemné odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem ndsledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci.

Ndjemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu s tim, Ze o prfedani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zapis. V pripadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a prfedat predmét najmu nebo jeho ¢&3st,
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uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se spInénim této povinnosti a to bez
ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednavaji, Zze pfi skonceni najmu se nepouzije ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisll, o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl najemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mizZe nalozit podle svého
uvazeni; mize si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouzeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.

Zavérecna ustanoveni
Najemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi. Smluvni pokuty dle této
smlouvy jsou splatné do 21 dnll od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smluvni strané. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotéen narok na ndhradu Skody. Narok na uhradu smluvni pokuty ani skody neni
nikterak dotcen odstoupenim od smlouvy.
Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrzela po jednom
totozném vyhotoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcéinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude
ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, zZe
tato smlouva muZze byt predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpisa.
Smluvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem €. 320/2001 Sb., o
financni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonu (zdkon o financéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisu.
Smlouvu je moZzno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzdjemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.
Informace k ochrané osobnich Udajd jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich adaja“.

Vv , dne Y, , dne

(podpis pronajimatele) (podpis ndjemce)
/razitko/ /razitko/
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