-~ NARODNI
Te PAMATKOVY

&
> USTAV

Narodni pamatkovy ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Vald3tejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mala Strana,
jednajici generalni feditelkou Ing. arch. NadéZdou Goryczkovou

kterou zastupuje:

se sidlem Snémovni nam. 1, 767 01 Kromériz

jednajici Feditelem Ing. Petrem Subikem

osoba pro vécna jednani: Mgr. Evien Boek, kastelan zimku Milotice
Bankovni spojeni: CNB

C. G&tu: 500005-60039011/0710

(dale jen , pronajimatel”)

(dale jen ,najemce”)

NPU-450/16898/2024

jako smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,,najemni smlouva®)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel timto vyslovné prohladuje, Ze je prislu$ny hospodafit s majetkem Ceské republiky —
pozemky parc. €. 6427 a parc. ¢. 6399, zapsanych na LV &. 207 pro katastralni Gzemi Milotice u Kyjova u
Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Kyjov.

Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem piedmétu ndjmu bude dosazeno G&elnéjsiho nebo
hospodarnéjSiho vyuZiti véci pfi zachovani hlavniho aéelu, ke kterému pronajimateli sloui. S ohledem
na povahu predmétu najmu, nebyl pfedmét ndjmu nabizen organizaénim slozkdm a ostatnim statnim
organizacim.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych préavnich predpisi,
a to zejména zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisi a zadkona €.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd&ijéich
pfedpist, na této smlouvé o ndjmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek I1.
Pfedmét najmu
Pronajimatel pfenechdvé najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy k
docCasnému uzivéni nasledujici prostory specifikované v €l. I. této smlouvy, konkrétné plochu parkovisté
0 vyméfe 2371 m? (pozemek parc. &. 6427) a pfilehlou &ast louky o vyméfe 4152 m? (¢4st pozemku
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parc. €. 6399), rozkladajici se naproti hlavni zdmecké budovy SZ Milotice (dale jen pfedmét najmu).
Grafické znazornéni pfedmétu najmu je jako pfiloha €. 1 nedilnou souéasti této smlouvy.

2. Souddsti ndgjmu neni inventaf, vybaveni, pfisluSenstvi ani 7adné jiné movité véci ve vlastnictvi
pronajimatele.

Clanek L.
Ucel najmu
1. Pfedmét ndjmu bude uZivdn vyluéné za ucelem provozovani podnikatelské Einnosti spodivajici
v provozovani parkovisté pro navstévniky SZ Milotice, a to v obdobi od 1. dubna béiného
kalendainiho roku do 31. Fijna béiného kalendainiho roku. Mimo toto obdobi nebude
parkovisté/pfedmét ndjmu ze strany ndjemce nijak vyuZivan, resp. ndjemce zajisti, Ze predmét
najmu bude vyklizen.
2. Zaporudeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢ldnku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vy3i 10 000,- K¢ za kazdy takovyto pFipad.
3. Najemce prohladuje, Ze je mu stav predmétu ndgjmu zndm a v takovémto stavu jej k do¢asnému uzivani
pFijima.
4. Najemce prohladuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou éinnost dle tohoto &lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob thrady
1. Cena ndjmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.

Najemné za jeden kalendaini rok najmu ¢ini 100 000,- KE (slovy: stotisic korun éeskych) + 21% DPH,
celkem tedy 121 000,- KE v€. 21% DPH (dale jen ,najemné”).

3. Najem nemovité véci trvajici nepietrZité vice nez 48 hodin je pInéni osvobozené od DPH podle § 56a

zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpist, to neplati pro
prondjem prostor a mist k parkovéni vozidel.

4. Najemné je splatné ve dvou spldtkdch — ve vysi jedné poloviny ndjmu za kalendaini rok — na zakladé
dafiového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem vidy ke dnil. 7. a ke dni 1. 11. pfisluiného
kalenddfniho roku se splatnosti 21 dnil ode dne vystaveni.

5. Najemné se povaZuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky ndjemného na uéet pronajimatele. V pfipadé
prodleni s platbami ndjemného je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve wysi 0,1 % z dluiné
¢astky véetné DPH za kaZdy zapocaty den prodleni.

6. V pfipadé ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen hradit ¢astku odpovidajici ndjemnému aZ do okamiZiku
vyklizeni a pfedani pfedmétu ndjmu pronajimateli.

7. Soucasné se s Gginnosti od 1. 1. 2025 sjedndva valorizaéni dolozka kazdoroéniho zvySovéni ndjemného
o ro¢ni miru inflace vyjddfenou pfirlstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za
uplynuly kalendéini rok, vyhlaenou Ceskym statistickym GFadem. V pfipadé zaporné inflace se vyse
najemného pro dany rok neupravuje.

Clanek v.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s ndjmem nebudou pronajimatelem poskytovany najemci Zadné sluzby.

2.  Komunalni odpad: Ndjemce ma uzavienu vlastni smlouvu na odvoz odpadi ¢i séam zajisti jejich odvoz
na své naklady.



- NARODNI
€ ® 3 pAmMATKOVY
\ g USTAV NPU-450/16898/2024
Clanek VI.
Podndjem

1. Najemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu ani jeho &ast do podnéjmu dal$i osobé, s vyjimkou
pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

2. Zaporuseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢ldnku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vy3i 20 000,- K& za kazdy takovyto pfipad.

Clanek VII.
Stavebni a jiné Gpravy

1. Veskeré opravy a stavebni Gpravy provadéné na piani najemce, které bude najemce v pfedmétu najmu
provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy predmétu
prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyfidat si pfedem jeho pisemny souhlas s jejich
provedenim. Néjemce je déle povinen pfed zapoletim stavebnich Gprav vyZadujicich ohlageni nebo
povoleni ve smyslu zdkona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim pldnovéni a stavebnim Fadu (stavebni zékon),
v platném znéni, vyZadat si patficna povoleni nebo takovou &innost ohldsit organu uréenému timto
predpisem.
Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy &i informacéniho
zafizeni (informacniho $titu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi pfedmét najmu.
Nejpozdéji pfi pfedani pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na sviij naklad p¥ipadnou
reklamu &i informacni zafizeni.

4. Najemce nebude zasahovat do mist s potenciondlnim vyskytem archeologickych nélezd, tj. do terénu
nebo pod vrstvu asfaltu.

5. Najemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém
mu byl predan pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi Fadném uZivani a odstranit veskeré zmény a
dpravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na predmétu najmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vypofadani z divodii moZného zhodnoceni pfedmétu
najmu.

Clanek ViIl.
Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon nédjemnich prév ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosédhnout téelu najmu.

2. Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do pfedmétu nijmu, a to v dobg,
kdy se v téchto prostordch nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za uéelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni ddriby & nutnych oprav. Neni-li mozné do
prostor vstoupit, vyzve pronajimatel ndjemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu
pfiméfenou Ihitu. Po uplynuti Ihity mize pronajimatel do pfedmétu ndjmu vstoupit a provést
zamyslené ¢innosti.

3. Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu iv pfipadech,
kdy to vyZaduje ndhle vznikly havarijni stav &i jind podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo moZno
najemce informovat pfedem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozadén o provedeni drobnych
uprav v pfedmétu ndjmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika nijemce, jestlize
nema moznost provést tuto opravu v jiném &ase a na tuto skuteénost ndjemce upozorni.
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Clanek IX.

Prava a povinnosti ndjemce
Nédjemce je povinen umoZnit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy a
obecné zavaznych predpisu.
Najemce je povinen na svij naklad provadét béznou Gdribu pfedmétu najmu. Mezi béZnou Udrzbu se
fadi napfiklad:
- vyména zamka k pfistupu na pfedmét najmu
- sekani travy
- uklid odpadkd, min 3 tydné
- udrzba asfaltového povrchu od hrubych neistot

Nadjemce je povinen oznamit bez zbyteného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za
$kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, ze pfedmét ndjmu je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodriovat viechny obecné zdvazné prévni pfedpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpe&nostni a protipozarni predpisy. Najemce zajisti nepfetrZitou pofadatelskou a protipoZarni
sluzbu.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu préace (dale jen
,rizika“), jakoZ i bezpecnost dalsich osob v pfedmétu ndjmu se nachazejicich, a poZarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpisti a je odpovédny za dodrZovéni ustanoveni téchto predpisi a za
$kody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto €innosti. Néjemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpecnosti prace a protipoZarni ochrany.
Najemce je povinen byt pfi kontroldch soucinny.

Najemce se zavazuje b&hem uZivani pfedmétu ndjmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnanci pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedo3lo ke 3kodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalsich osob. Jakékoliv zavady nebo $kodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce odpovida za viechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu najmu. Ndjemce odpovida
za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢ll) ndjemcem je ndjemce povinen
uzavfit s pFislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licencni smlouvu) a uhradit tomuto
spréavci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikd pfislusného sprévce.

Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu ndjmu a ani za Skody
na majetku vneseném do pfedmétu ndjmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpe&nost, zdravi a majetek osob, které se zdrZuji v pfedmétu najmu a
ani za $kody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v £l. 11l této smlouvy.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi, Ze provozni doba pfedmétu ndjmu/parkovidté v obdobi mésice
dubna a7 fijna bézného kalendafniho roku bude od 8.00 hod do 20.00 hod, od 20.00 hod do 8.00 hod
bude parkovi$té/pfedmét najmu uzavien, respektive bude na predmétu ndjmu znemoznén pfijezd
jakychkoliv vozidel, v obdobi mésice listopadu aZ bfezna béiného kalenddfniho roku pak bude
parkovi$té/pfedmét najmu uzavien po cely den, kdy ndjemce vidy zajisti vyklizeni pfedmétu
najmu/parkoviété. Za timto uéelem je ndjemce povinen instalovat po dobu ndjmu na vjezdu i vyjezdu z
predmétu najmu systém uzamykatelnych zabran, a to dle pokyni a schvéleni pronajimatele, dle &l. VII.,
stavebni a jiné Gpravy odst. 1 této smlouvy a zaroveii v souladu s platnou legislativou.

4



— . :
Teo NARODNI

PAMATKOVY

> USTAV NPU-450/16898/2024

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

22.

23.

24.

25.

Najemce zajisti na své ndklady po celou dobu sezénniho provozu parkovisté v pfedmétu ndjmu
staly/denni dozor prostfednictvim odpovédné osoby ndjemce.

Najemce nesmi po dobu ndjmu instalovat na pfedmétu najmu/parkovisti Zddnou mechanickou zavoru
¢i automatické umoznéni vjezdu/automat.

Najemce je povinen na pfedmét ndjmu instalovat informaéni systém o provozu parkoviité, a to dle
pokynl pronajimatele, dle ¢l. VII. stavebni a jiné Gpravy, odst. 3 smlouvy a v souladu s platnou
legislativou.

Najemce je povinen provédét béZnou ddrzbu a Uklid uvedenou v €l. IX. Prdva a povinnosti najemce,
odst. 2 této smlouvy, jakoZ i zajistit na své naklady odvoz odpadu v pfedmétu ndjmu po celou dobu
najmu, tedy i v obdobi od mésice listopadu do bfezna b&iného kalendéiniho roku.

Najemce umisti na své naklady vpredmétu ndjmu odpadkové ko3e a zajisti jejich pravidelné
vyprazdiiovani, min. 2 x tydné.

Ndjemce se zavazuje umoZnit bezplatné parkovani v pfedmétu ndjmu pro viechny dritele karty ZTP/P.

Najemce zajisti na své néklady pravidelné seceni travnich porostii na pfilehlé &ast louky o vyméfe 4152
m2 nachazejici se na ¢asti pozemku parc. €. 6399, v ramci pfedmétu ndjmu, umoziiujici bezproblémové
parkovani.

Najemce zajisti na své naklady oznaleni jednotlivych parkovacich mist na zpevné&ném povrhu
pfedmétného parkovisté v rdmci pfedmétu ndjmu, véetné znaleni vyjezdu a vyjezdu vozidel.

Pronajimatel neodpovidd za Skody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.

Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych ndjemci v tomto ¢lanku je povaZovdno za porudeni
povinnosti ndjemce podle této smlouvy a zakldda divod pro odstoupeni od smlouvy ze strany
pronajimatele.

Najemce je povinen v pfipadé porueni podminek stanovenych pronajimatelem dle p¥edchozich
odstavcd tohoto clanku smlouvy uhradit smluvni pokutu ve vy3i 500,- K& za kazdy takovyto pfipad.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovdn kamerovy systém a dochdzi tak ke
zpracovani osobnich Gdajd osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich ptedpist.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu
Tato smlouva se uzavirad na dobu uréitou, a to od 1. 3. 2024 do 28. 2. 2027.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢&.89/2012 Sb.,
ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjSich piedpisd, s vypovédni Ihiitou 60 dni. Vypovéd musi byt pisemna
a musi byt uveden jeji dGvod, jinak je neplatna. Vypovédni doba béZi od prvniho dne nasledujiciho
poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Pronajimatel je oprdvnén pisemné vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech dle obéanského
zakoniku a déle v ptipadech, kdy ndjemce poru3uje své povinnosti zvlast zavaznym zpiisobem. Za zvlast
zavaZné poruseni povinnosti ndjemcem se povaZuje zejména:

a. jestlize ndjemce uZivd pfedmét najmu jinym zplisobem nebo k jinému ne? sjednanému Gcelu,
nebo nedodrZuje zdvazné podminky stanovené pro uZivani pfedmétu najmu (napf., ndjemce
neplni povinnosti ndjemce uvedené v ¢l. IX, prava a povinnosti ndjemce smlouvy),

b. jestlie ndjemce poskozuje pfedmét ndjmu zdvainym nebo nenapravitelnym zplisobem nebo
zpusobi-li jinak zavaznou Skodu na pfedmétu najmu,

c. jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 15 dnd.
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PFi vypovédi bez vypovédni doby zanikd ndjem dnem nasledujicim po doruéeni vypovédi druhé smluvni
strané.

Pronajimatel ma rovnéZ mozZnost pisemné odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem ndsledujicim po doru&eni pisemného
odstoupeni ndjemci.

Najemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonéeni
najemniho vztahu s tim, Ze o pfedani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo jeho &ast,
uhradi najemce smluvni pokutu 500,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez
ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skoneni ndjmu se nepouzije ust. § 2315 zdkona &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisil, o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v pfedmétu nijmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl ndjemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mdZe nalozit podle svého
uvazeni; mlZe si je i pfivlastnit, Ci je zlikvidovat na naklady ndjemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouzeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.

Zavérecna ustanoveni
Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnid od pisemného vyactovéani odeslaného druhé
smluvni strané. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok na ndhradu 3kody. Narok na uhradu
smluvni pokuty ani $kody neni nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.
Tato smlouva byla sepsdna ve tifech vyhotovenich. Pronajimatel obdriel po dvou vyhotovenich a
ndjemce po jednom vyhotoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podIéhd povinnosti uvefejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach G&innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude
Gcinnosti dnem uvefejnéni a jeji uvefejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, ze
tato smlouva mizZe byt pfedmétem zvefejnéni i dle jinych pravnich pfedpisd.
Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinnd v souladu se zdkonem €. 320/2001 Shb., o
finangni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpist.
Smlouvu je moZno ménit ¢i dopliiovat vyhradné pisemnymi Eislovanymi dodatky.
Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzdjemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcitd a srozumitelna.
Informace kochrané osobnich udaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich tudaja“.

(podpis 'pronajin-'l_a_t_ele} kﬂ (podpis najemce)
Ing. Petr Subik K
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