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NARODNI PAMATKOVY (STAV
USTREDNI PRACOVISTE

Vas dopis ¢. j. / ze dne MK 2740/2010 OPP, MK-S 26/2010 OPP / 25.2.2010

Nage ¢. j. NPU-302/1772/2010

Vyfizuje / linka PhDr. M. Pécal / 225: Ing. arch. Alena Krusova, CSc. / 262
Spisovy znak 820.1

V Praze dne 25.3.2010

Praha 6 — Bfevnov — PZ Tejnka, USKP &. rejstf. 2424 - odborné vvjddieni. vydané v
souladu s § 32 zikona &. 20/1987 Sb., o stitni pamatkové pééi, ve znéni pozdéjSich predpisu,
ro_potieby Fizeni vedeného dle § 149 odst. 4 spravniho ¥adu ve véei zaméru vystavby
bytového komplexu Zavérka, pare. & 2248 — 2252, 2258, 2262 a &.p. 295 a 296, k..
Brevnov, p¥i ulici Zavérka, Liborova, Slikova 33 a 35, Praha 6

Dne 4. 3. 2010 jsme obdrZeli Vadi zadost ¢.j. MK 2740/2010 OPP ze dne 25. 2. 2010 o
vypracovani pisemného vyjadreni ve véci ziméru vystavby bytového komplexu Zavérka, parc. €.
2248 — 2252, 2258, 2262 a &p. 295 a 296, k. U. Bievnov, pii ulici Zaverka, Liborova, Slikova 33
a 35, Praha 6 pro potieby fizeni vedeného dle § 149. osdt. 4 spravniho fadu ve véci odvolani

proti rozhodnuti odboru vystavby Ufadu méstské ¢asti Praha 6 ¢.).
MCP6 ¢.j. 048860/2009. Jednim z podkladovych zavaznych stanovisek bylo &. J. S-MHMP
605219/2008/Kol ze dne 7. ledna 2009.
K Zadosti byla prilozena projektova dokumentace pro zemni rozhodnuti .Bytovy komplex
Zavérka, Praha 6 — Brevnov®, vypracovana firmou
T - zodpovédny projektant
Dale k Zadosti byla pfiloZzena kopie odvolani -

vypracovaneho v zastoupeni advokatem dne 3. 9. 2009 a odvolani
proti rozhodnuti Odboru vystavby Uiadu m. ¢. Praha 6 zhotovené

Popis sou¢asného stavu:

Zamér vystavby bytového komplexu Zavérka je situovan do Gzemi meéstské pamétkové zony
Praha — Tejnka, na rozhrani ulic Zavérka, Liborova a Slikova, v méstské ¢asti Bicvnov.
Predmétné uzemi se nachazi pfi severnim svahu Strahovského hiebene nad ulici Slikova. Projekt
spotiva v dostavbe koncového bloku k naroznimu domu v ulici Zavérka, v nastavbé bytového
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domu &.p. 295 a v piistavbé a zaroven nastavbé sousedniho domu ¢.p. 296 v Slikove ulici. Pro
zptistupnéni navrhovanych novostaveb bude nutno prodlouZit ulici Zavérka.

Posuzované Uzemi se svaZuje smérem k severu, dle katastrdlni mapy se jedna prevazné o
zahrady.

Stavajici objekt &.p. 295 je dvoupodlazni zdény bytovy dim s dfevénymi stropy. V suterénu
objektu se nachazeji klenby, krov je dievény, stfeini krytina — tadka bobrovka. Nad vchodem do
domu je umistén nepiivodni vikyt. Ulidni novorenesanéni fasada je v piizemi zdobena pasovou
bosazi, v patfe reznym zdivem. Rimsy a sambrany jsou bohaté zdobené. Dvorni fasada je hladka.
utilitdrni, okna maji jednoduché Sambrany a podokenni fimsy. Dveini a okenni vyplné jsou
ptivodni dievéné. Zdivo vykazuje fadu trhlin, omitky jsou znatné degradované a odpadané
vetné fims, stie$ni krytina je dozila.

Stavajici tiipodlazni bytovy diim &.p. 296 je 1éz zdény a podsklepeny. Ve sklepech a v piizemi se
nachézeji klenuté stropy, v patrech stopy dievéné. Uli¢ni fasada je ¢lenéna pdsy, okna maji
bohaté zdobené nadokenni fimsy a Sambrdny. Dvorni fasdda je hladka, utilitdrni, okna zde maji
jednoduchou $ambranu s podokenni Fimsou. Vn&jsi vzhled domu byl znehodnocen necitlivymi
novodobymi upravami. v minulosti byla realizovana ndstavba tietiho podlazi s necitlivym
rozmisténim oken na uliéni fasadé, stiecha byla opatfena nevhodnou krytinou - bonskym
$indelem. Na uli¢ni fasadeé byla v minulosti zcela necitlivé vyménéna dvé dievénd okna za
plastova, na dvorni fasadé byla timto zptisobem vymeénéna okna tfi.

Zameér vystavby bytového komplexu:

Novostavba bytového komplexu tii domd oznacenych A, B, C navazuje na stavajici rohovy dim
&.p. 552 situovany na rozhrani ulic Zavérka a Liborova. Novostavba domu je navrZena jako
podsklepena se dvéma podzemnimi patry, vy$kové ma navazovat na dim ¢.p. 552. Jednotlive
objekty jsou navrzeny jako ¢tyfpodlaZzni, s patym patrem ustupujicim. Konstrukce stropu jsou
feseny jako Zzelezobetonové, posledni ustupujici podlazi je navrzeno v kombinaci ocel a
7elezobeton. Konstrukce krovu je navrzena dievéna. Architektonické feSeni fasad se u
jednotlivych domi lisi velikosti oken, jejich umisténim, feSenim balkéni a barevnosti fasad.
Navrh stiech je riiznorody, suterén jednotlivych domu je feSen v obkladu keramickym
materialem.

Celkova kapacita navrhovaného bylového komplexu ¢ini 39 bytovych jednotek a 49 gardzovych
stani. Z hlediska zajisténi piistupnosti bytového komplexu je navrzeno prodlouzeni ulice
Zavérka od narozniho domu &.p. 552  kolem stavajici trafostanice az k urovni objektu B.
Komunikace je fedena v zafezu pod hornimi zahradami strahovské plosiny, podél stavajici
kamenné opé&rné zdi. Pod touto komunikaci jsou, dle predlozené dokumentace, svedeny veskeré
pripojky siti vefejné infrastruktury tj. kanalizace, vody, plynu, el. energie, telefonu a vefejného
osveétleni,

V ramei posuzovaného zaméru je feSena i obnova dvou stavajicich domi €.p. 295 a ¢.p. 296
v Slikové ulice. U domu &.p. 295 je navrZena nastavba o 1 podlazi, vEetné plidni vestavby.
Stiedni okna i okna nastavby jsou na fasadé rozvrzena tak, aby do uli¢ni fronty toto feSeni osové
odpovidalo stavajici koncepci rozvrzeni oken na fasadé. Ze strany dvora (jiZni strana) je feSeno
vybourdni oken na pravé strané¢ fasady a jejich nahrazeni trojdilnymi okny francouzského typu
ve vsech tfech podlazich. V prvnim a druhém podlazi smérem do dvora jsou navrZzeny nové
balkény. V plose stiechy toto feSeni pfedpoklada umisténi péti stieSnich oken, zdvojena okna ve
spodni ¢4sti a jedno okno v ¢asti horni.

U domu ¢&.p. 296 je navrzena pidni vestavba s nepatrnym zvySenim urovné hiebenu. Pét
stfeSnich oken situovanych do spodni partie stfechy je feSeno v ndvaznosti na stavajici okenni
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otvory prvniho patra. V dvorni ¢4sti pfilehlého domu Je pldnovana pristavba za uéelem rozsiveni
obymé plochy jednotlivych pater. Hmotové feseni piistavby je plizpisubeno hioubce vediejsiho
domu ¢.p. 295. V kazdém podlazi pfistavby jsou navrzena trojdilna okna francouzského typu,
opatfena balkénem. Ve stiesni roving dvorni strany jsou navrzena dvojice oken v dolni &asti a
maloformétové okno v horni &asti vedle komina.

Zamér obnovy obou stavajicich objekta ¢.p 295 a &p. 296 predpoklada zachovani vsech
dochovanych puavodnich prvki fasad i interiérti, jako jsou vnitini dvefe, litinova zabradli,
kamenné schody apod.

Narodni pamatkovy Gstav, astiedni pracovi$te, prostudoval spisovou agendu k vySe uvedenému
zaméru, byla provedena obhlidka lokality. Na zdkladé prezkoumani vySe uvedenych podkladi
Narodni pamatkovy dstav, tstfedni pracovisté dospél k zavéru, ze pFedkladany zamér vystavby
bytového komplexu Zavérka, parc. & 2248 — 2252, 2258, 2262 a &.p. 295 a 296, k. u.
Brevnov, pFi ulici Zavérka, Liborova, Slikova 33 a 35, Praha 6, ktery je situovin do dzemi
pamitkové zény Tejnka, je z hlediska zdkona & 20/1987 Sb., o stitni pamatkové péci ve
znéni pozdéjiich pFedpisi, tak jak je predklidén, vylouéeny.

Na ziklad€ této skutenosti neni mozné zivazné stanovisko ¢.j. S-MHMP 605 219/2008/Kol
ze dne 7. 1. 2009 ve véci bytového komplexu wa‘e’rka‘; parc.¢.. 2248 — 2252; 2258; 2262 a &.p
295 296, k.u. Bitevnov, pri ulici Zavérka a Liborova, Slikova 33 a 35, Praha 6 potvrdit.

Odivodnéni:

Posuzovana lokalita zaméru realizace bytového komplexu Zavérka, Praha 6 — Bievhov a objekty
¢.p. 295 a ¢.p. 296 se nachazi v Gzemi pamatkové zony Tejnka, prohlasené Vyhlaskou MK
¢. 108/2003 Sb. ze dne 1. dubna 2003 o prohlaseni Gizemi s historickym prostfedim ve vybranych
meéstech a obeich za pamatkové zony a urcovéni podminek pro jejich ochranu.

Pamatkova zona Tejnka byla vyhldSena v dobé nedavné za ticelem zajisténi pamatkové ochrany
uzemi, které je dokladem rostlé urbanistické struktury pivodniho zemédélského sidla Tejnka.
Soubor Tejnka si i pies fadu zasahi v neddvné minulosti zachovava stale svij urbanisticky
a architektonicky charakter, je jiz ojedinélym dochovanym dokladem sidelnim titvarem svého
druhu na Gzemi hlavniho mésta Prahy. Hodnota izemi spo¢iva v dochované situaci a riiznorodé
skladbé plvodni historické zastavby, situované kolem puvodni historické struktury kolem
puvodnich komunikaci véetné charakteru jednotlivych objektd, jejich ¢lenéni, architektonickych
I stavebnich detailti a vysokého podilu vegetacni slozky na pozemcich priléhajicich k zastavbe
uréujici casti pamatkové zony.

Predmétna lokalita, do niZ jsou navrieny nové bytové domv se nachdzi pravé v ¢asti urcujici
pamatkové zény., ktera je z hlediska kulturnich hodnot pamatkové chranéného  Gzemi
nejcenngidim Uzemim.

Smyslem vyhldseni pamatkové zony je zajistit, aby byvlo chranéno prostfedi uzemi jako celku,
aby stavby na vyhlaSeném chranéném uzemi respektovaly historicky charakter tohoto tzemi a
Jejich pripadné Gpravy smefovaly k potvrzeni tohoto charakteru a k napravé pripadnych
drivejsich nevhodnych tprav staveb a prostranstvi, nikoliv k jeho narugeni.

Jsme toho nazoru, Ze piedkladany zamér realizace bytového komplexu Zavérka, parc.¢.. 2248 —
2252; 2258; 2262 a &.p 295 296, k.. Brevnov, pii ulici Zavérka a Liborova, Slikova 33 a 35,
Praha 6, by zcela zasadnim zptisobem podkodil a tim i znehodnotil hodnoty pamatkové zény, pro
které bylo pravé toto uzemi zénou prohlaseno.

Komplex tii novych objektt je situovan na pozemcich uprosifed pamaétkové chranéného uzemi,
které podléha z hlediska diferenciace hodnot té nejvyssi ochran&. Dle historickych pramens
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predmétné uzemi nebylo nikdy zastavéno, nebot’ se jednalo o zahrady a vinice, které piiléhaly k
drobné vsi (Tynka, Tynek, Tynec, Tyn), ktera se rozkladala dnes v prostoru pod ulici Nad
Tynkou.

7Amér nastavby a pudni vestavby domu &.p. 296 a pudni vestavby u &.p. 295 je 1€z v rozporu
s charakterem a poslanim pamatkové zony, kdy predmétem ochrany je nejen historicky pudorys,
ale i jemu odpovidajici prostorovéa a hmotova skladba. Nedilnou sou¢ésti chranéné prostorove a
hmotové skladby jsou téZ stiechy, jejichz sAvarnéni tvori s hmotou objektu jeden celek, a proto je
tfeba k ochrané pristupovat komplexnim piistupem, tedy nechranit pouze hmotu a fasady
objektd, ale se stejnou dislednosti i jejich stiechy. V soutasné dobé se setkavame s velkym
tlakem investoril na pudni vestavby a nastavby, které tak, jak jsou ve vetsing pripadl fesenc,
znehodnocuji stfe$ni krajinu a tim i architekturu domu jako celku. Z pamatkového hlediska je
tento jev v pamatkovych z6nach nezadouci, nebot mimo jiné dochazi k trvalému poskozeni
konstrukei krovi, k nérGstu uzitného zatizeni, které vyvolava dalsi pozadavek statickych uprav
apod.

Dvoupodlazni dam ¢p. 296 7 konce 19. stoleti (r. 1884) s klasicizujici uliéni fasadou je
pitkladem vyvojového stupné zastavby typické pro potatek 20. stoleti, kdy doslo k vyrazné
prestavbé jednotlivych méstanskych domi ve smyslu nartistu hmoty, ale mnohdy i ke zméné
architektury objektu. Z tohoto hlediska je dim vyraznym dokladem toho, Ze ne vsichni majitelé
nemovitosti v dané lokalité méli finanCni prostiedky, moznosti a vali tak zasadni zménu
uskute¢nit. Diky tomu se dochovala cela fada i kvalitnich architektur, ktera ,,nepodlehla® plosne
pfestavbe.

7 metodického hlediska lze feSeny piipad pokladat za modelovou situaci, kdy soucasny nizsi
dam v pilehlé vy3si zastavbe zdanlivé plisobi jako néco, co lze samoziejmé& zvysit o nastavbu.
Obnova & diléi modernizacni Gprava objektu by viak mela prob&hnout ve smyslu rehabilitace
objektu ve stavajici hmoté. Je tieba vychazet ze skute¢nosti, ye dam se nachazi v PZ a jeho
architektura a konstrukce jsou dokladem ur&itého obdobi stavebniho vyvoje v dané lokalit® a tak
také podléhaji pamdtkove ochrané. Zamér investora o maximalni zhodnoceni objektu nelze
vzhledem k vy3e citovanym okolnostem realizovat na tkor zajmu pamatkové pece.

Na zakladé vyse uvedeného konstatujeme. Ze z hlediska zachovani lgxl;umich hodnot v_Gzemi
pamatkové zony Tejnka se jedna o Uzemi nezastavitelné a také tak by ne mélo byt nahlizeno.
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