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NARODNI PAMATKOVY USTAY
UZEMNI ODBORNE PRACOVISTE
V HLAVNIM MESTE PRAZE

Vas dopis €. j./ze dne MHMP 605219/2008/30.09.2008,
Nage &. j. NPU-311/12240/2008
Vyftizuje/linka ing. Vejvodova/255, ing. Mlada/137
Spisovy znak 820.2

V Praze dne 18.12.2008

Véc: Odborné vyjadieni slouZici jako podklad pro vydani spravniho rozhodnuti
par. ¢. 2248-2252, 2259, 2262, Brevnov, vnitroblok ulic Zavérka — Liborova — Slikova —
U dvora, Praha 6
Pamétkova zéna Praha - Tejnka
Dokumentace pro uzemni fizeni () — bytovy komplex Zavérka

Nérodni pamétkovy ustav, izemni odborné pracovis§té¢ v hlavnim mésté Praze, vydava na Zadost,
kterou obdrZel dne 01. 10. 2008, podle ustanoveni § 14 odst. 2, 7 zék. ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pééi, ve znéni pozdéjsich predpisi, k vyse uvedené véci toto odborné vyjadreni:

Pifedmétem piedloZené dokumentace je:

novostavba tii bytovych domi A, B, C,

nastavba a modernizace domu &p. 295 - Slikova 33

ptistavba a modernizace domu &p. 296  Slikova 35

prodlouzeni komunikace v ulici Zavérka

Novostavba bytového komplexu téi podsklepenych obytnych domii bude navazovat na stavajici
objekt €p. 552 na naroZi ulic Liborova a Zavérka. Domy jsou navrZeny se 5. nadzemnimi podlaZimi,
koncova sekce ,,C* mé 2 posledni podlazi ustoupend, sekce A a B ma ustoupené posledni podlazi.
Fasddy budou barevné ¢lenéné, posledni patro bude odliSeno materidlem (kov — hlinik). VyuZziti
novostaveb bude bytové (39 bytd a 49 parkovacich stéani ve dvou podlazi v podzemi). Maximalni
vyska hfebene novostaveb je navrZzena 352,65 m. n. m.

Rekonstrukce domu &p. 295, Slikova 33 — je navrZena nastavba o jedno podlaZi a puidni vestavba
osvétlend z uli¢ni ¢asti 5 kusy stfeSnich oken v rozmisténi 2 — 2 — 1, v dvorni ¢asti 4 kusy stfe$nich
oken v roamisténi 2 - 2 v dolni ¢asti stfechy a jednim maloforméatovym stfe$nim oknem v hornim
planu stfe$ni roviny. NavrZzena nastavba bude feSena v architektufe stavajictho domu. Plvodni
vySka hiebene je 338,44 a nova 340,97 m. n. m..
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Rekonstrukce domu &p. 296, Slikova 35 — je navrZeno, vzhledem k malé hloubce traktu, rozsifeni
objektu do dvora na hloubku souseda &p. 295. Bude proveden novy dfevény s roznasecimi
ocelovymi ramy. Pidni vestavba bude z ulice osvétlena 5 kusy stZfesnich oken v rozmisténi 2 — 2 —
1, vdvorni &asti 4 kusy stfeSnich oken vrozmisténi 2 - 2 vdolni ¢asti stfechy a jednim
maloformétovym stfednim oknem v hornim planu stie$ni roviny. Pivodn{ vyska hiebene je 341,75 a
nova 342,19 m. n. m.

Stavajici historické prvky obou domu, tzn. fasady, okna, dvefe, litinové zabradli, kamenné schody a
dalsi prvky zistanou zachovény.

Pro zpfistupnéni novostaveb obytnych domt bude prodlouzena ulice Zavérka podél stévajiciho
néroZniho domu &p. 552. Prodlouzenou ulici budou vedeny pfipojky sité vefejné infrastruktury pro
novostavby (kanalizace, voda, plyn, telefon a vefejné osvétleni). ProdlouZena ulice s opérnymi zdmi
bude vybudovana v zafezu pod zahradami strahovské ploSiny. Nové chodniky budou ze Zulové
mozaiky, parkovaci plochy a zpevnéné komunikace budou ze zatraviiovaci dlazby, vlastni
komunikace bude dlazdéna (nespecifikovano).

Ve stévajicich objektech budou provedeny nové rozvody kanalizace, vody, plynu a elektrorozvody.
Pied vystavbou bude pfevazna ¢ast dievin a kefi vykacena, ponechana bude pouze v severni &ésti
zahrad, kterych se vystavba bytového komplexu nedotkne (ponechany budou dva stromy — mlady
perspektivni ofeSak kralovsky — pof. €. 15 a mlada lipa — pof. &. 45, ponechané kefe — pof. . 16, 41-
43, 47 a 48). Noveé bude feSena vysadba stromi a kefi v okoli navrhovanych domti. K vysadb¢ jsou
navrzeny tyto dfeviny: a) stromy - 1 ks Betula pendula, 3 ks Juglans regia, 4 ks Prunus avium, 1 ks
Sorbus aria, 3ks Magnolia soulangiana, b) kefe — dfistal, ruj, svida, trojpuk, zlatice, kolkwitzie,
zimolez, pustoryl, mochna kfovitd, tis, meruzalka, tavolnik, kloko&, kalina snéhova koule’,
loubinec.

Z hlediska pamatkové péce je predloZzeny navrh

realizovatelny
za téchto podminek:

1. Vyskova uroven hfebene novostaveb bude respektovat nase vydana odborna vyjadieni €. j.
NPU-311/12453/05/a a &. j. NPU-311/7358/06/a/ = tzn., Ze objekty budou maximalné se 4.
nadzemnimi podlazimi, pfipadn¢ s 3. nadzemnimi podlazimi se 4. ustoupenym podlazim a
nepiesahnou stévajici nejvyssi kotu naroZzniho vyskového objektu v lokalité, tj. kétu 350,70.

2. Pro vngjsi plast objekti novostaveb bude pouZito tradi¢nich stavebnich materidlt, tj.

dievéné vyplné, omitané plochy, obklady pfirodnim materidlem (dfevo, kamen...),

keramicka kusovéd palend krytina, atd., aby architektonicky vyraz novostaveb odpovidal
historickému prostfedi paméatkové zony.

Fasady novostaveb budou feSeny v neutrélnich pfirodnich ténech.

4. Prodlouzena ulice Zavérka bude provedena v navaznosti na stavajici povrch v pfedpoli nové
ulice, z komunikaéni Zulové dlazby.

5. Pudni vestavby stavajicich objektd ¢p. 295 a &p. 296 budou osvétleny navrhovanymi
stfe3nimi okny, jejichZ format nepfesahne 800 x 1200 mm a budou rovnomérné rozmistény
v dolni poloving stfe$ni roviny, tzn. bez navrhovanych dvojic sdruzenych oken.

6. Stavajici dvé druhotné osazend plastova okna v prvni okenni ose zprava (2. a 3. NP) v domé
&p. 296 budou nahrazena pfesnymi kopiemi stavajicich dfevénych Spaletovych oken.

7. Nova okna nastavby domu &p. 295 budou provedena jako kopie oken stavajicich, tj. drevéna
Spaletovd, se shodnou profilaci rdamu, ¢lenénim a zpisobem otevirani. Vi fasadé budou
okna osazena ve stejné hloubce.

8. Natéry oken stavajicich objekti budou provedeny dle barevnosti piivodni uréené sondaZznim
priizkumem. Vzorky barev budou predvedeny zastupci NPU HMP k posouzeni.

e
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9. Dal§i stupeti projektové dokumentace v&etné sadovych tprav bude sNPU HMP
v rozpracovanosti konzultovédn a pfedloZen k posouzeni. Pfi zpracovani dal§iho stupné
projektové dokumentace bude zohlednéno umisténi stavby v pamatkové zoné vybérem
tradi¢nich stavebnich materialii a stavebnich technologii.

10. NPU HMP bude ptedloZena dokumentace stavajiciho stavu objektl ¢p. 295 a ¢p. 296, aby
bylo mozné z pohledu pamatkové péte odborné posoudit navrhované zasahy do ptivodnich
konstrukci domi, do vefejnych interiéri a do umeéleckofemeslnych a femeslnych prvki
interiérd a exteriéri domi.

11. V dostate¢ném piedstihu veskerych zemnich praci bude proveden zachranny archeologicky
vyzkum, jehoz néklady hradi stavebnik. Archeologické pracovisté vhodné pro tuto praci
doporuéi Prazska archeologicka komise. O jejim nazoru je mozno se informovat v
archeologickém oddéleni Narodniho pamatkového ustavu, izemniho odborného pracovisté
v hlavnim mésté Praze, Na PerStyné 12, Praha 1, tel./fax: 234 653 307 (Dr. Lochmann).
Podminky pro provedeni vyzkumu a harmonogram praci je nutno dojednat s provadéci
organizaci v dostate¢ném predstihu a vlastni zahdjeni vykopt je tfeba oznamit alespoii 21

dni pfedem.
12. Stavebnimu afadu bude predloZeno pisemné potvrzeni o provedeni archeologického
vyzkumu.

Odtvodnéni:

Pfedmétné izemi pro novostavbu bytového komplexu a objekty &p. 295 a &p. 296 jsou soudésti
prostoru pamatkové zény prohlasené MK CR vyhldskou &. 108/2003 Sb. za pamétkovou zénu
Praha — Tejnka od 1.9.2003, jejiz historické prostfedi vykazuje vyznamné kulturni hodnoty.
Pamatkova hodnota staveb spoéiva pfedevs$im v jejim zatlenéni do urbanistické struktury tohoto
historického prostfedi. I pfes urcité zdsahy si soubor Tejnka zachovava sviij urbanisticky,
architektonicky i krajinny charakter, dokladajici vyznamnym zptsobem dnes jiZ jediny v Praze
dochovany piiklad sidelniho utvaru svého druhu. Hodnotou pro tuto pamatkovou zdnu je
urbanistické rozloZeni a situace objekti plvodni zéstavby a jeji historickd struktura kolem
pivodnich komunikaci, architektonicky raz a charakter jednotlivych objekti a jejich individualni
¢lenéni a stavebni detaily.

K navrhu néstavby a pfistavby objektu €p. 295 bylo vydano dne 07. 01. 2005 odborné vyjadieni
NPU HMP ¢. j. NPU-311/19041/2004/a/M, kde byl névrh vyloucen, navazné rozhodnuti OKP
MHMP ¢&. . 167758/2004 nebylo vydéano (Gastnik vzal navrh zpét). Dale bylo k nastavbé domu &p.
295 vydano dne 13. 05. 2005 odborné vyjadieni NPU HMP &, j. NPU-311/4427/2005/a/M a dne 27.
10. 2005 odborné vyjadteni &. j. NPU-311/14151/2005/a/M, kde je navrh nastavby priputén za
podminek. K novostavbé domu na pozemku ¢&. parc. 2249 bylo vydano dne  11. 10. 2005 odborné
vyjadieni NPU HMP &.j. NPU-311/12453/05/a, které poZaduje sniZeni novostavby o jedno podlaZi,
navazn¢ rozhodnuti OKP MHMP & j. 180554/2005/Stj nebylo vydéano (zastupce vlastniku vzal
navrh zpét). Dale byl NPU HMP dne 29. 05. 2006 vydén zpis zkonzultce & j. NPU-
311/7358/06/a/M, kde bylo poZadovano, aby novostavby nepiesahly 4. NP (3. NP se 4. NP -
ustoupenym). V¥echna vydana odborné vyjadfeni NPU HMP plati v plném rozsahu.

Pro navrh novostavby bytového komplexu, k rekonstrukci objekti ¢p. 295 a ¢p. 296 a k prodlouzeni
komunikace v ulici Zavérka, jsou opét stanoveny podminky tykajici se respektovani maximalni
mozné hladiny zastavby a podlaznosti novostaveb. Pro novou zastavbu je pfirozené zévazné
respektovani daného historické prostiedi, vhodna volba stavebniho materidlu, pouZiti pivodnich
stavebnich technologii pfi realizaci stavby a v€novéani pozomosti stylové provedenym detailiim,
zejména v pohledové nejexponovanéjSich €astech stavby. Pro rekonstrukci stavajicich objekta ¢p.
295 a &p. 296 je zadouci respektovani drobného méfitka pfedmétné lokality, uziti tradi¢nich
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materiali a postupt, zachovani autentickych historickych vyplni otvord stavajicich domi, vefejného
interiéru a exteriéri objekti se viemi umeleckofemesinymi prvky a detaily. Novostavby musi byt
v souladu s historickym charakterem lokality, s vzdjemnym prostorovym uspofadanim a s méfitkem
jednotlivych objektli a skupin pamatkové zény. K samotné zastavbé tohoto prostoru a k jejimu
piudorysnému umisténi nemame z hlediska pamétkové péfe namitek. PodlaZznost a vyska
navrhovaného bytového komplexu je v rozporu s vydanymi odbornymi vyjadéenimi &. j. NPU-
311/12453/05/a a &. j. NPU-311/7358/06/a/ a prevySuje tinosny limit moZné vyskové zastavénosti
prostoru. V rezimu ochrany pamatkové zony je nutné, aby novostavby byly svym provedenim a
vzhledem neru$ivym doplnénim historického prostfedi. Je Zadouci respektovat architekturu v jejich
typickych proporcich a respektovat klasické stavebni technologie a materiély.

Stavajici vyska objektu &p. 552 je pro danou lokalitu limitni. NavrZena novostavba bytového
komplexu bude vyrazné pohledové exponovéna a bude vytvéfet panorama pamétkové zény Tejnka,
tato pamatkova oblast je na vrcholu dotvofena malebnou zéstavbou zlidovélé architektury, jenZ ma
specifické tvaroslovi, vyznadujici se drobnym méfitkem a charakteristickymi detaily. Potlaceni
pohledového vniméni téchto objektl v ulici Za Strahovem a Nad Tejnkou z diivodu novodobé
pfevySené nastavby je z hlediska pamétkové péce nezadouci. PiedloZena dokumentace pro izemni
fizeni pfedpoklada ndvaznost na stavajici naroZzni objekt &p. 552, coz je z pohledu pamatkové péce
akceptovatelné. S pidorysnym pojetim navrhovaného komplexu novostaveb, pfi dodrZeni tradi¢ni
parcelace a provedeni sadovych uprav v pivodnim konceptu, lze zhlediska\ pamétkové péce
souhlasit.

Dal3i stupef projektové dokumentace bude v rozpracovanosti konzultovan s NPU HMP, kdy budou
upfesnény dalsi zaleZitosti tykajici se architektonického tvaroslovi, barevnosti fasad, velikosti a
¢lenéni vyplni, atd..

Pfi respektovani vyse uvedenych podminek neni pfedloZeny névrh novostavby bytového komplexu
tii domii a s nim spojené stavebni Gpravy dvou stavajicich objekti ¢p. 295 a &p. 296 a prodlouzeni
komunikace v ulici Zavérka v rozporu se zdjmy pamatkové péce.

Stavba se nachazi v mistech, kde je nutné pocitat s vyskytem archeologickych nalezi.

PhDr. Michael Zachaf v.r.
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